Kantorjanosi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. marcius 6-én 15:30
orai kezdettel megtartott rendkiviili, nyilt {ilésének

Szama: PH/149-4/2025./KT.

a)jegyzGkonyve
b) rendelete:
c)hatarozata: 23-27/2025. (111. 6.)

TARGYSOROZAT

1) ElSterjesztés nkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitésére vonatkozo
versenytargyaldsi eljaras lebonyolitisanak eredményérgl (057/2. hrsz., 0111/11. hrsz.)
ElSterjeszt6: Csonka Jozsef a pénziigyi bizottsag elndke

2)ElStetjesztés 055/1. hrsz., a 055/2. hrsz., és a 0111/10. hrsz-i ingatlanok
megviasarlasarol, az adasvételi szerz6dés jovahagyasarol
El6terjesztés: dr. Péter Zoltan polgarmester

3)El6terjesztés az onkorményzati tulajdonban 1évd 055/1. htsz., 055/2. hrsz., 057/2.
hrsz., 0111/10. hrsz., és a 0111/11. hrsz. kiilteriileti ingatlanokra torténdé hasznalati
elészerzddés jovahagyasarol
ElGtetjeszto: dr. Péter Zoltan polgarmester

Kantorjanosi, 2025. marcius 6.




JEGYZOKONYV

Késziilt: Kantorjanosi Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testilletének 2025. marcius 6-én 15:30 6rai kezdettel
megtartott rendkiviili, nyilvanos iilésén.

Jelen vannak: - dr. Péter Zoltin polgarmester
-Hakucsak Mikl6s képvisel6
-Rézmiuves Csaba képvisel6
- Csonka Jozsef képvisel6

Tavol 1év6 képvisel6k: - Rostas Gusztav képvisel§

- Szepesi Gabor képvisel6
- Palyi Norbert képvisel6

Tandcskozasi joggal részt vesz és Jegyz8konyvvezets: Makd Beata jegyzo

Megijelent vendég:

Az {ilés helye: Onkormanyzat tanacskozé terme (4335 Kantotjanosi, Kossuth Lajos u. 14.)

dr. Péter Zoltan polgarmester koszonti a megjelent képviselGket, és a jegyz6t. Megallapitja, hogy a 15 6ra 30 perces
kezdettel megtartott képvisel6 testileti tilés nyilt tilés. Az tilés hatarozatképes, mert azon 4 £f6 képvisel6 jelen van.
Javasolja az el6zetesen kikuldott napirendi pontok elfogadasat. Megkérdezi, hogy van e valakinek mas napirendi
javaslata. Mas javaslat nem érkezett.

A testilleti tagok a szavazasnal 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkil, egyhanguilag elfogadtak a
napirendi javaslatokat és megalkotta az alabbi hatarozatot:

KANTORJANOSI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
23/2025. (IIL. 6.) 6nkormanyzati
HATAROZATA
a napirendek elfogadasarol

A Képvisel§-testiilet

a 2025. marcius 6. napjan tartott képvisel6-testileti ilésen 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkil

elfogadtak a napirendi javaslatokat, és azok megtargyaldsat.

dr. Péter Zoltan polgarmester ismertette az elsé napirendi pontot:
NAPIREND:

1) ElGterjesztés oOnkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitésére vonatkozd versenytargyalasi
eljaras lebonyolitasanak eredményérél

Polgarmester ur felkéri Csonka Jozsefet, a pénziigyi bizottsag elndkét, ismertesse az eléterjesztését.

Csonka Jozsef elndk megkdszoni a szot, megkéri a jegyz6t, hogy az irasos anyagot ossza ki a megjelent képvisel6k
részére. Megkéri a tagokat, olvassak 4t az elSterjesztést, melynek kikildésére az idé révidsége miatt nem volt
lehet6ség, ezért keriil a helyszinen kiosztasra.

2025. marcius 5. napjan dontétt a képviselS-testilet 6nkormanyzati ingatlanok értékesitésérol:
oA Kintorjanosi, 57/2. hrsz-u kilteruleti ingatlan értékesitésére torténd kijelolésérl 20/2025. (II1.5.)

onkormanyzati hatarozat

oA Kantotjanosi, 0111/11. hrsz-u kiltertleti ingatlan értékesitésére torténd kijelolésérsl 21/2025. (1I1.5.)

o6nkormanyzati hatarozat

A teriiletek az ingatlan-szakért6 becslése szerinti értékek alapjan kerdlt kijeléléste.



Kéntorjanosi Kézség Onkorméanyzat Képviselé-testilletének vagyonardl és vagyongazdalkodas szabilyairdl szol6
2/2012. (I1.22.) énkorményzati rendeletének (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. szamu melléklete alapjan a 0111/11.
hrsz-0 ingatlan forgalomképes uzleti vagyon, tehat értékesithetd, a 057/2. hrsz-u ingatlan kotlitozottan
forgalomképes, vagyis amint megtértént az atmindsités, értékesithet6vé valik. Az atminésités folyamata a mult héten
megkezd6dott, a Kozlekedési Hatosag dontésére varunk, de széban jelezték, nem lesz akadalya az ut
megszintetésének.

A Vagyonrendelet 12. § (1) bekezdése kimondja, hogy 6nkormdnyzati ingatlan vagyont értékesiteni nyilt, vagy
zartkora versenytargyalds tjan lehet a legjobb ajanlatot tevé részére. A versenytargyalas modjat a pénzigyi bizottsag
allapitja meg. A pénziigyi bizottsag zartkért versenytargyalas lefolytatasa mellett dontétt ebben az esetben. A (2)
bekezdés alapjan az ingatlan értékesitésére, hasznositasara iranyulé dontés alapjan a versenytargyalas lebonyolitasa a
pénziigyi bizottsag feladata.

A Vagyonrendelet 13. § (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ingatlan vagyon esetén 6 honapnal nem régebbi
értékbecslés alapjan torténhet az értékesités. Ahogy az el6zbéekben lefrtam, az Onkormanyzat elkészitette az
értékbecslést, melyek elkésziltek 2025. februar 27. keltezéssel.

A Vagyonrendelet 17. § b) pontja szabalyozza, hogy értékhatartol figgetlentl az ingatlan értékesitésére torténd
kijelolés a képviselS-testiilet hataskore.

Fentiek alapjan a Képvisel6-testiilet a felsorolt 6nkormanyzati hatirozatokkal a megjeldlt ingatlanok tgyében
megadta a pénziigyi bizottsignak a felhatalmazast arra, hogy az ingatlanok értékesitését készitsék el6 a
Vagyonrendelet rendelkezései szerint.

Mivel az ingatlanok értékesitése zartkérd versenytargyalas keretén belill tértént meg, ezért a vagyonrendelet alapjan
harom érdekelt kertlt meghfvasra, hogy vegyenek részt a targyalason.

2025. marcius 5. napjan targyalta a pénziigyi bizottsag a versenytargyalasi felhivasok tartalmat a felsorolt ingatlanok
tgyében. A felhivasok az elfogadott tartalommal aznap elektronikus levél formajaban kikildésre keriltek a
meghatarozott felek részére. 2025. marcius 6. 14:30 6raig lehetett ajanlatokat benyujtani. Az ajanlattétel hataridejéig
minden ingatlan tekintetében érkezett be ajanlat.

2025. marcius 6-an 15.00 6rara kertilt meghirdetésre a licitalasi eljaras lebonyolitasa.
A 2025. marcius 6. napjan tartott versenytargyalas lebonyolitisa kapcsan tartott iilésen 1 f6 jelent meg, aki az
ingatlanokra vonatkozé versenytargyalason részt kivantak venni.

Mindkét ingatlanta, vagyis a 057/2. hrsz. és a 0111/11. hrsz.-a ingatlanra a hirom meghivott kozil egy ajanlattevé
tett hatarid6ben ajanlatot és vett részt a targyalason. Mindkét ingatlanra a Baromfi-Coop Kft. (cégjegyzékszam: 09-
09-004856, ad6szam: 11550080-2-09, székhely: 4030 Debrecen, Vécsey utca 34.) tett érvényes ajanlatot.

A 2025. marcius 6. napjan 15:00 6rakor tartott versenytargyalas lebonyolitasa kapcsan tartott tilésen 1 {6 jelent meg, a
Baromfi-Coop Kft. képviseletében eljaré meghatalmazott tgyvéd, aki az ingatlanra vonatkozé versenytargyalason
részt kivant venni.

A palyazati felhivas tartalmazta, hogy az ingatlanok értékesitési kiindulé arat.

Az 057/2. hrsz-u kilterileti ingatlan tekintetében a kiindul6 ar 1 000 000 Ft-ra kertilt meghatirozasra, tovabba az
ingatlanok értékbecslési dija bruttd 38 1000 Ft, mely a vevét terheli.

Ajanlati biztositékként 50.000 Ft-ot kellett az ajanlattevéknek befizetni a Polgarmesteri Hivatal pénztaraban
készpénzben vagy atutalni az C)nkorményzat bankszamlaszamara, melyr6l a bizonylatot az ajanlathoz csatolni kellett.
Az tlésen megallapitasra kertlt, hogy a Baromfi-Coop Kft. a versenytirgyaldson t6rténé részvétel feltételeinek
megfelelt. Hataridére beérkezett ajanlat tartalmazta a jelentkezési lapot, az egyéb, versenytargyalasi felhivasban
meghatarozott dokumentumokat.

A bizottsag tagjai kiloén hatarozat nélkil megallapitottak, hogy az ajanlat tartalmazta a sziikséges dokumentumokat,
tehat az ajanlat érvényes, a palyazati biztositék az 6nkormanyzat bankszamlaszamara t6rténé letétbe helyezése
megtortént.

A Baromfi-Coop Kft. altal benyujtott ajanlatbél kidertlt, hogy a meghirdetett ingatlan vételére 1 000 000 Ft 6sszeget
ajanlott meg, mely 6sszeg nem tartalmazta az ingatlanok értékbecslésének koltségét és az tgyvédi koltséget.

Az ingatlanok kikialtasi ara: 1 000 000 Ft
Baromfi-Coop Kft. altal ajanlott, licitalasi ar: 1 000 000.- Ft
Mas ajanlat nem érkezett.



Mivel a Baromfi-Coop Kft-n kivil mas meghivott/vevd nem jelezte vételi szandékat, vételi ajanlatot nem nyujtott be,
igy a pénziigyi bizottsig megallapitotta, hogy a versenytargyalas targyat képez6 ingatlanok értékesitése targyaban
Baromfi-Coop Kift. (cégjegyzékszam: 09-09-004856, addszam: 11550080-2-09, székhely: 4030 Debrecen, Vécsey utca
34.) nyujtotta be a legkedvezSbb ajanlatot, tovabbi licitalasra nem kertlt sor. A bizottsig megallapitotta, hogy a
versenytargyalas érvényes és eredményes.

A pénziigyi bizottsag az érvényes és eredményes versenytargyalas eredményérdl egyhangulag elfogadta a
8/2025. (II1.6.) PB hatarozat, mely jelen elGterjesztés mellékletét képezi.

A 0111/11. hrsz-u kilterilet ingatlan értékesitése tekintetében a kiindulé 4r 7.000.000 Ft, tovabbi az ingatlan
értékbecslési dija brutté 38.100 Ft, mely a vevét terheli.

Ajanlati biztositékként 350 000 Ft-ot kellett az ajanlattevének befizetni a Polgarmesteri Hivatal pénztaraban
készpénzben vagy az Onkorminyzat bankszdmlaszamara atutalissal, melyrSl a bizonylatot az ajanlathoz csatolni
kellett.

Az tlésen megallapitasra keriilt, hogy Baromfi-Coop Kft. (cégjegyzékszam: 09-09-004856, adbszam: 11550080-2-09,
székhely: 4030 Debrecen, Vécsey utca 34.) a versenytargyalason torténé részvétel feltételeinek megfelel. Hataridére
beérkezett ajanlata tartalmazta a jelentkezési lapot, és a versenytargyalasi felhivasban megfogalmazott
dokumentumokat.

A bizottsag tagjai kiloén hatarozat nélkil megallapitottak, hogy az ajanlat tartalmazta a sziikséges dokumentumokat,
tehat az ajanlat érvényes, a palyazati biztositék az 6nkormanyzat bankszamlaszamara t6rténd letétbe helyezése
megtortént.

Baromfi-Coop Kft. (cégjegyzékszam: 09-09-004856, adészam: 11550080-2-09, székhely: 4030 Debrecen, Vécsey utca
34.) altal benyujtott ajanlatbdl kiderilt, hogy a meghirdetett ingatlanok vételére 7.000.000 Ft 6sszeget ajanlott meg,
mely 6sszeg nem tartalmazta az ingatlanok értékbecslésének koltségét és az tigyvédi koltséget.

Az ingatlanok egytttes kikialtasi ara: 7.000.000 Ft
Baromfi-Coop Kft. altal ajanlott, licitalasi ar: 7 000.000 Ft
Mas ajanlat nem érkezett.

Mivel a Baromfi-Coop Kft.-n kivil mas vevé nem jelezte vételi szandékat, vételi ajanlatot nem nyujtott be, igy a
pénziigyi bizottsig megallapitotta, hogy a versenytargyalds targyat képezé ingatlanok értékesitése targyaban Baromfi-
Coop Kft. (cégjegyzékszam: 09-09-004856, adészam: 11550080-2-09, székhely: 4030 Debrecen, Vécsey utca 34.)
nyujtotta be a legkedvezébb ajanlatot, tovabbi licitildsra nem kerilt sor. A bizottsig megallapitotta, hogy a
versenytargyalas érvényes és eredményes.

A pénziigyi bizottsag az érvényes és eredményes versenytargyalas eredményérdl egyhangulag elfogadta a
9/2025. (I11.6.) PB hatarozat, mely jelen elSterjesztés mellékletét képezi.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Képvisel6-testiletnek, a versenytargyalasi eljards soran benyujtott legjobb vételi
ajanlatot fogadja el.

dr. Péter Zoltan polgarmester megkdszoni a pénziigyi bizottsag elndkének az elSterjesztést, majd az megkérdezi a
testiileti tagokat, van e kérdés, vélemény vagy médosito javaslat az elSterjesztéssel kapesolatosan.

Kérdés, vélemény, modosito javaslat nem merilt fel a testiilet tagjai korében, igy polgarmester ur felteszi szavazasra
az elSterjesztésben foglalt hatirozat-tervezetet. Javasolja, hogy a két ingatlan tekintetében kulén-kilén alkosson
hatirozatot a testilet, ezért el8szor felteszi szavazasra a 057/2. hrsz.-4 ingatlanra vonatkoz6 hatirozat-tervezetet.

A képviselSk a szavazasnal 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkil az alabbi hatarozatot hozta:

KANTORJANOSI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
24/2025. (I11. 6.) 6nkormanyzati
HATAROZATA
a Kantorjanosi, 057/2. hrsz-t 6nkormanyzati tulajdonu kiilteriileti ingatlan értékesitésére vonatkozd
versenytargyalasi eljaras lebonyolitasanak eredményérél, adasvételi el6szerz8dés jovahagyasarol

Kintotjanosi Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szélé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 107. §-ban, valamint a Kantorjinosi K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének vagyonarol
és vagyongazdalkodas szabélyairdl szolé 2/2012. (I1.22.) énkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) 17.
§ b) pontjaban foglalt hatask6rében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

A KépviselS-testiilet



1. kinyilatkozza, hogy a 057/2. hrsz-u, kivett sajat hasznilatd ut mivelési 4g ald sorolt, 2825 m?, Kintotjinosi

Kézség Onkormanyzat 1/1 tulajdoniban 1évé ingatlan értékesitése tirgyaban a Kantorjanosi Koézség
Onkorményzat KépviselS-testiilet Pénziigyi Bizottsaga 4ltal a Rendelet 12. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazasa alapjan lebonyolitott versenytargyalasi eljaras eredményét megismerte.

Pénziigyi Bizottsag jegyz6konyve és a keletkezett iratok alapjan a fenti ingatlan értékesitésére kifrt
versenytargyalast érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja és elfogadja nyertes licitilonak Baromfi-
Coop Kft.-t (cégjegyzékszam: 09-09-004856, adészam: 11550080-2-09, székhely: 4030 Debrecen, Vécsey
utca 34.), akinek ajanlata 1 000 000 Ft, mely 6sszeg nem tartalmazza az érintett ingatlanok értékbecslési
dijat. (38.100 Ft) Az ajanlati biztositék, melynek jelen esetben az 6sszege 50.000 Ft a nyertes licit 6sszegébdl
levonasra kertl.

3. elfogadja a Pénzlgyi Bizottsig 8/2025. (I11.5.) PB hatirozatiban foglalt javaslatat.
4.jovahagyja Baromfi-Coop Kft.-vel (cégjegyzékszam: 09-09-004856, addszam: 11550080-2-09, székhely: 4030

Debrecen, Vécsey utca 34.) torténd, jelen hatarozat 1. pontjaban szerepld ingatlan értékesitésére vonatkozd
adasvételi el6szerz6dés megkotését a hatarozat melléklete szerint tartalommal.

5.felhatalmazza dr. Péter Zoltan polgarmestert az ingatlan értékesitésének targyaban keletkezett iratokkal

kapcsolatban jognyilatkozatot tegyen, az adasvételi el6szerz6dés a jelen hatarozatban foglaltak szerint alairja,
az adasvétellel kapcsolatos tigyeket elintézze.

Hatarids: azonnal

Felelss:

dr. Péter Zoltan polgarmester

dr. Péter Zoltan polgarmester felteszi szavazasra a 0111/11. hrsz-u ingatlanra vonatkoz6 hatirozat tervezetét.
A képviselSk a szavazasnal 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkil az alabbi hatarozatot hozta:

KANTORJANOSI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
25/2025. (I11. 6.) 5nkormanyzati
HATAROZATA

a Kantotjanosi, 0111/11. hrsz-t 6nkormanyzati tulajdonu kiilteriileti ingatlan értékesitésére vonatkozo

versenytargyalasi eljaras lebonyolitasanak eredményérdl, adasvételi szerz6dés jovahagyasarol

Kantorjanosi Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi énkorményzatairél sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 107. §-ban, valamint a Kantorjanosi Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének vagyonarél
és vagyongazdalkodas szabélyairdl szolé 2/2012. (I1.22.) énkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) 17.
§ b) pontjaban foglalt hatask6rében eljarva az aldbbi hatarozatot hozza:

A Képvisel§-testiilet

1.kinyilatkozza, hogy a 0111/11. hrsz-a, kivett gazdasagi éptlet, udvar mivelési 4g ald sorolt, 9395 m?

Kantotjanosi Kézség Onkormanyzat 1/1 tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése targyaban a Kantotjanosi
Koézség Onkorméanyzat Képvisel6-testillet Pénziigyi Bizottsaga 4ltal a Rendelet 12. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazasa alapjan lebonyolitott versenytargyalasi eljards eredményét megismerte.

Pénziigyi Bizottsag jegyz6konyve és a keletkezett iratok alapjan a fenti ingatlan értékesitésére kifrt
versenytargyalast érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja és elfogadja nyertes licitalonak Baromfi-
Coop Kft.-t (cégjegyzékszam: 09-09-004856, addszam: 11550080-2-09, székhely: 4030 Debrecen, Vécsey
utca 34.), akinek ajanlata 7 000 000 Ft, mely Gsszeg nem tartalmazza az érintett ingatlanok értékbecslési
dijat. (38.100 Ft) Az ajanlati biztositék, melynek jelen esetben az 6sszege 350.000 Ft a nyertes licit

Osszegébdl levonasra kerdl.

3. elfogadja a Pénziigyi Bizottsag 9/2025. (I11.5.) PB hatirozatiban foglalt javaslatit.
4.jovahagyja Baromfi-Coop Kft.-vel (cégjegyzékszam: 09-09-004856, adészam: 11550080-2-09, székhely: 4030

Debrecen, Vécsey utca 34.) torténd, jelen hatarozat 1. pontjaban szereplé ingatlan értékesitésére vonatkozd

adasvételi el6szerz6dés megkotését a hatarozat melléklete szerint tartalommal.

5.felhatalmazza dr. Péter Zoltan polgarmestert az ingatlan értékesitésének targyaban keletkezett iratokkal

kapcsolatban jognyilatkozatot tegyen, az adasvételi el6szerz6dés a jelen hatarozatban foglaltak szerint alairja,

az adasvétellel kapcsolatos tigyeket elintézze.

Hatarids: azonnal

Felelds:

dr. Péter Zoltan polgarmester



Adasvételi eloszerzodés

amely létrejott egyrészrél Kantorjanosi Kézség Onkormanyzata (Toérzskdnyvi azonositd szam: 443063;
addszam: 15443065-2-15; statisztikai szamjele: 15443065-8411-321-15; képviseletében: Dr. Péter Zoltan
polgarmester; székhely: 4335 Kantorjanosi, Kossuth Lajos u. 14. sz.), mint leendd eladé (a tovabbiakban: eladd)

masrészrGl Baromfi-Coop Termel6 és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag (Cégjegyzékszam: 09-09-
004856; Addszam: 11550080-2-09; Képviseletében: Barany Péter lgyvezet6; székhely: 4030 Debrecen, Vécsey
utca 34.), mint leend6 vevé (a tovabbiakban vevd) kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1

1. El6zmények:

Felek rogzitik, hogy a vevd Kantorjanosi telepiilés kiilteriiletén a késdbbiekben a cégcsoportja tevékenységi
korébe tartozd beruhazasként baromfineveld telep épitését kivan végrehajtani, és ehhez a telepiilésen
ingatlanokra van sziiksége. Az eladd, mint a telepiilés dnkormanyzata ezen vevoéi szandékot — kiilondsen a
telepiilés érdekeit tekintve — kivanatosnak tartja és el6 kivanja segiteni.

Ennek érdekében eladod - a vevovel tortént elozetes egyeztetésnek megfelelden - meg kivanja vasarolni a
beruhdzashoz sziikséges kantorjanosi 055/1 (teriilet: 1282 m?), 055/2 (teriilet: 3 ha 2419 m?), 057/2 (teriilet:
2825 m?), 0111/10 (teriilet: 1 ha 7054 m?) és a 0111/11 (teriilet: 9395 m?) hrsz-u kiilteriileti ingatlanok
tulajdonjogat, amelyek koziil a 057/2 és a 0111/11 ingatlanok az elad6 tulajdonaban allnak, a 055/1, 055/2
¢s 0111/10 hrsz-u ingatlanok elad¢6 altali megvasarlasa folyamatban van. Az 5 db ingatlan ko6ziil a jelenleg
mez6gazdasagi rendeltetésii ingatlanokat az elado ki kivanja miivelésbdl vonni, az igy kialakult 5 db kivett
ingatlant 6ssze kivanja vonni, a valtozasokat , kivett telephely vagy beépitetlen teriilet vagy épitési teriilet”
megjelolés mellett az ingatlan-nyilvantartasban at kivanja vezettetni, a teriileten - elsdsorban palyazati
tamogatasok igénybe vételével - a késébbi ipari tevékenységhez sziikséges mértékben kozmiiellatottsagot
biztositd infrastrukturalis fejlesztéseket kivan végrehajtani, és azt kovetden, ha a palyazati tdmogatasokhoz
kapcsolodo elidegenitési tilalom lejarta ezt lehetévé teszi, el kivanja adni a vevonek, a vevo pedig meg
kivanja venni az érintett ingatlant/ingatlanokat. Ezen majdani végleges jogligylet biztositdsara kotik meg
szerz6do felek a jelen Adasvételi eloszerzodést.

Felek rogzitik, hogy az 1.1. pontban megjeldlt 5 db ingatlan egyiittes vételara 36.000.000,-Ft + az érintett
ingatlanok miivelésbdl valé kivonasanak teljes koltsége + az érintett ingatlanok 1 ingatlanna torténé
osszevonasanak koltsége + az eladé altal igénybe veendd infrastrukturalis fejlesztés teljes koltségének
a megvasarlasra keriilo teriiletre es6 aranyos része 50 %-a azzal, hogy a fent jelolt 36.000.000,-Ft-bol
felek ingatlanonként az alabbi vételarakat hatirozzak meg:  kantorjanosi 055/1 hrsz: 200.000,-Ft,
kantorjanosi 055/2 hrsz: 16.200.000,-Ft, kantorjanosi 057/2 hrsz: 1.000.000,-Ft, kantorjanosi 0111/10 hrsz:
11.600.000,-Ft és kantorjanosi 0111/11hrsz: 7.000.000,-Ft.

Vevé az 1.1. pontban irt ingatlanokat a jelen elészerzodésben irt feltételek és vételar mellett meg kivanja
vasarolni a jelen elészerzédésben meghatarozott feltételek megvalosulasa esetén.

Felek akként allapodnak meg, hogy a végleges adasvételi szerz6dést az 1.1. pontban hivatkozott folyamat
végén, a terllet - célt érintd - rendeltetésszerl haszndlatdhoz sziikséges kozmliellatottsagat biztositd
infrastrukturdlis fejlesztések megvaldsulasat biztositd, az eladd dltal igénybe veend6 palyazati
tamogatdsokhoz kapcsolédd fenntartdsi idGszak befejezését kovet6 60 napon beliil kétik meg a jelen
el6szerz6désben meghatdrozott feltételek és vételdr meghatdrozasa mellett azzal, hogy a fenntartasi
id6szak befejezésének idépontjardl eladd a lejarattdl szamitott 8 napon beliil koteles tajékoztatni vevét.

Szerz6d6 felek megaéllapodnak, hogy a jelen elGszerz6dés megvaldsitdsa érdekében egymadssal
folyamatosan és kolcsondsen egytttmikodnek, és a megvaldsitds fontosabb szakaszairdl, valamint az
esetleges felmeril6 akadalyokrdl egymast kolcsondsen irdsban tdjékoztatjak. Kapcsolattartok: eladd
képviseletében: Dr. Péter Zoltdn polgarmester, telefon: 06-30/998-9029; vevd képviseletében: Barany
Péter lgyvezetd, telefon: 06-30/279-9210.

2. Elészerz6dés:

Szerz6d6 felek a jelen el&szerz6dés aldirdsaval - figyelemmel Kéntorjanosi Kézség Onkormdényzata
Képvisel6-testiiletének kapcsolédd 24/2025. (l11.6.), 25/2025. (Ill.6.) onkormanyzati hatdrozatara -
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.1.

3.2.

megallapodnak és kotelezettséget vallalnak arra, hogy eladé eladja, vevé pedig megvasarolja 1/1 aranyban
az 1.1. pontban megjeldlt ingatlant/ingatlanokat a jelen szerz6désben irt feltételek mellett, az 1.4. pontban
irt hataridén beliil egymassal kotendd végleges adasvételi szerz8dés aldirasaval, az ingatlan/ingatlanok per-
, teher- és igénymentességéért és a vevd javara torténd atirhatdsagért elado altal szavatolva, Ugy ahol azok
jelenleg allnak, a természetben kimutatott helyen, és terilettel.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a végleges adasvételi szerz6dés megkotésének a feltétele, hogy eladd
a fenti ingatlanokat megvasarolja és azokon az 1.1. pontban irt vallalasait végrehajtsa.

Elado biztositja, hogy az 1.1. pontban megjeldlt ingatlanok megvasarlasa, illetve azok 1.1. pontban irtak
szerinti, infrastrukturdlis fejlesztésekkel ellatott telephellyé alakitdsa legkés6bb az infrastrukturdlis
fejlesztéshez kapcsolddd pdlyazati tamogatas alairasatol szamitott 24 honapon beliil megtérténik (amely
hatdrid6 az elado kezdeményezésével, de kz6s megegyezéssel egy alkalommal és legfeljebb 12 honappal
meghosszabbithatd), és a teriletet azzal egyidejlileg a tervezett beruhazasok megkezdése érdekében vevd
birtokdba adja. Vevé kotelezettséget vallal tovadbba arra, hogy legkés6bb a birtokba adasig biztositja, hogy
a kantorjanosi HESZ (Helyi Epitésiigyi Szabdlyzat) az érintett &sszevont ingatlan vonatkozasaban a legalabb
18.500 m? teriiletre térténd beépithetéséget lehetdvé tegye.

Szerz6d6 felek megdllapodnak, hogy vevé az 1.2. pontban meghatdrozott vételarbdl 35.790.500,-Ft
Osszeget koteles megfizetni a jelen elGszerz6dés alairasat kéveté 15 napon beliil eladd javara az eladd
nevén nyilvantartott, az MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 67800223-10309829-00000000 sz. bankszamlara
torténd atutaldssal, tovabba felek megallapodnak, hogy az atutalt vételarrészbdl felek a jelen szerz6désben
véllalt kotelezettségvallalasok megerdsitéseként 3.600.000,-Ft 0sszeget foglalénak tekintenek.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi megitélésével teljes mértékben tisztdban vannak, az erre
vonatkozé ligyvédi tdjékoztatast megértették és tudomasul vették, igy kilénésen tudomasul vették, hogy a
teljesités meghiusulasért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglaldét kétszeresen koteles
visszatériteni. Ha a szerz4dés teljesitése olyan okbdl hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelGs, vagy
mindkét fél felelGs, a foglald visszajar.

Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy a vételar fentiek szerint fennmaradt teljes hatralékat vevd a végleges
addsvételi szerz8dés aldirdsat kovet§ 30 napon belll koteles eladd részére a 2.4. pontokban
meghatadrozottak szerint megfizetni az ott megjelolt, vagy a végleges adasvételi szerz6désben elado altal
ettél eltéréen meghatarozott pénzintézeti szamlara atutalassal, egyidejlileg megallapodnak, hogy az
érintett ingatlanokra vonatkozé AFA elGirdsokat a végleges szerz&désben megfeleléen kezelik és
elszamoljak.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokat a 2.3. pontban irtaknak
megfelelSen az ingatlanok infrastrukturalis fejlesztésekkel ellatott telephellyé alakitasaval egyidejlileg vevé
részére birtokba adja, és az ingatlanok birtokdt a vevére atruhdzza annak érdekében, hogy vevd az
Osszevont kivett ingatlanon a tervezett baromfineveld telep kialakitasahoz kapcsolédd, sajat tulajdonat
képezd beruhazasat megkezdhesse, majd annak elkésziltét kbvetSen azt Gizemszerlien miikédtethesse.

Vevd a birtokbavétel napjatdl kezdve szedi az 6sszevont ingatlan hasznait és viseli annak terheit.

Szerz6d6 felek megdllapodnak, hogy eladé mar a jelen elGszerz6dés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy az
adasvétel targyat képez6 kivett és Gsszevont ingatlanra az altala tervezett sajat tulajdonu beruhdzdsa
érdekében vevé — még a végleges adasvételi szerz6dés megkotését megeldzGen — épitési engedélyt kérjen
és az épitési engedély alapjan a szikséges beruhazast megkezdje és arra hasznalatbavételi engedélyt
kérjen.

3. Tulajdonatszallas:

Szerz6d6 felek rogzitik és megdllapodnak, hogy vev6 tulajdonszerzésére csak és kizardlag a jelen
el6szerz6dés alapjan megkotendd végleges addasvételi szerz6dés alapjan kerilhet sor, azonban szerz6dg
felek tudomasul veszik, hogy a jelen elGszerz6dés alapjan a végleges adasvételi szerzGdést kotelesek
megkotni, azt végsd esetben a birdsag is létrehozhatja.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy eladd az adasvétel targyat képezd ingatlanok tulajdonjogat a teljes
vételdr megfizetéséig fenntartja.



3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Szerz6d6 felek mar most megallapodnak, hogy eladd a végleges adasvételi szerz6désben kotelezettséget
vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg — de legkés6bb az ingatlan-nyilvantartasrol szélo
1997. évi CXLI. tv. 39. § (3) bek. f) pontjaban irt hataridGig — feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan/ingatlanok tulajdonjoga vevé javara — adasvétel
jogcimén — 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

Szerz6d6 felek a végleges adasvételi szerz6dés feltételei kérében mar most megallapodnak, hogy a teljes
vételar megfizetéséig az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. tv. 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan
— a végleges adasvételi szerz6dés Foldhivatalhoz térténd benyujtdsdval egyidejlleg kérik a bejegyzési
eljaras fuggében tartasat.

Szerz6d6 felek mar most megallapodnak tovabba abban, hogy a 3.3. pontban foglaltak teljesilése
érdekében eladd a végleges adasvételi szerz6dés alairasakor a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges
hozzdjaruld nyilatkozat (bejegyzési engedély) 5 db lgyvédi ellenjegyzéssel ellatott eredeti példanyat
lgyvédi letétbe helyezi a szerz6dést készité és ellenjegyz6 Laczay Ugyvédi Irodanal. Szerz6dé felek
megallapodnak, hogy a letéteményes ligyvédi iroda a letétbe helyezésre keriil6 hozzajaruld nyilatkozatot
(bejegyzési engedélyt) a teljes vételar megfizetésének az igazolasat kévetSen jogosult és koteles vevd
tulajdonjoganak a bejegyzése érdekében a Foldhivatal felé benyujtani.

4. Vegyes rendelkezések:

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a szerz6dés irasaval és az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel
felmeriil6 koltségeket, ide értve a kiszabando illetéket is, a vevo viseli.

Elado kijelenti, hogy telepiilési 6nkormanyzat, szerzodéskotési képessége nincs korlatozva, a jelen szerzodés
megkotésénél eljard polgarmester a jelen szerzédést a Képvisel6testiilet teljes kori jovahagyasa és
felhatalmazas mellett, mint képviseletre 6nalldan jogosult képviseld irja ala.

Vevs kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogképes gazdasagi tarsasagként szerz&déskotési
képessége nincs korlatozva, a jelen szerz6dés megkotésénél eljard torvényes képviseldje a jelen szerzédést
teljes kor( felhatalmazas mellett, mint cégjegyzésre 6nalldan jogosult képvisel6 irja ala.

Eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a szerz6d6 felek azonositdsat a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakaddlyozasardl sz6lé 2017. évi LIll. térvény elbirasainak megfelel6en
— a tovdbbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen el6szerz6désben kerllnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
okiratok bemutatasa alapjan. A felek képviselGi kijelentik, hogy az altaluk képviselt szervezetek nevében
jarnak el az Ggylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrdél a tudomasszerzéstél
szamitott 5 (6t) napon belll kotelesek eljard ligyvédet irdsban értesiteni.

A felek a jelen elGszerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd a szerz6d6
felek személyi adatait tartalmazé okmanyokrdl fénymadsolatot készitsen, és adataikat kezelje. A felek
adatait eljaro lgyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdeki adatok nyilvanossagarol szold torvény
rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz6déshez kapcsolddd megbizds és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Szerz6d6 felek meghatalmazzak a Laczay Ugyvédi Irodat (4600 Kisvarda, Rakéczi u. 14.) - dr. Laczay Gyérgy
Ugyvéd lgyintézése mellett - a jelen elGszerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével. Szerz6d6 felek jelen
szerz6dés aldirasaval hozzajarulnak személyes adataik kezeléséhez, masolasahoz és harmadik fél részére
torténd tovabbitdasdhoz, valamint jelen joglgylettel kapcsolatban jogszabdly altal elGirt adataik
szerz6désben vald feltlintetését nem tekintik személyes adatok védelme megsértésének. Szerz6d6 felek
kijelentik, hogy az eljaré Ugyvédtdl teljes korl tajékoztatast kaptak a szerz6dés kotésével, valamint a
kapcsolédé adé-, illeték- és egyéb vonatkozo jogszabalyi elGirdsokrél. Amennyiben jelen szerz6désben név-
, szam-, egyéb elirds vagy szamitasi hiba taldlhato, ugy felek feltétel nélkil és visszavonhatatlanul
meghatalmazzak Dr. Laczay Gydrgy ligyvédet — Laczay Ugyvédi Iroda; H-4600 Kisvarda, Rakdczi ut 14.; KASZ
36064284 —, hogy a jelen szerz6désben az elirdst vagy szamitasi hibat felek tovabbi hozzajarulasa nélkil
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kijavitasa, illetve a javitas érdekében az illetékes hivatal el6tt a képviseletiikben korlatozas nélkil eljarjon.
Dr. Laczay Gyorgy lgyvéd kijelentem, hogy a jelen megbizast elfogadom.

A jelen elGszerzG6dés 6t egymassal sz6 szerint megegyez6 eredeti példanyban késziilt, melyet szerz6d6 felek,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és megmagyarazas utan alulirott el6szerz6dést készits és

ellenjegyz6 Ugyvéd elbtt - Ggyvédi tényvazlatnak is elfogadva azt - jévahagydlag alairtak.

Kisvarda, 2025. marcius ...... napjan

Kiantorjanosi Kozség Onkormanyzata Baromfi Coop Kft.
leend6 elado leend6 vevé
képv.: Dr. Péter Zoltan képv.: Barany Péter iigyvezetd
polgarmester
Ugyszédm: - 10.647 - Ellenjegyzem Kisvardan, 2025. marcius ..... napjan

Dr. Laczay Gyorgy ligyvéd
Székhely: 4600 Kisvarda, Rakdczi u. 14.
KASZ: 36064284

dr. Péter Zoltan polgarmester ismertette a masodik napirendi pontot:
NAPIREND:

2) ElStetjesztés az 055/1. hrsz., a 055/2. hrsz., és a 0111/10. hrsz-u ingatlanok megvasarlasardl, az
adasvételi szerz6dés jovahagyasardl

Polgarmester Gr ismertette széban az elGterjesztést.

Mint ismeretes, a Master Good Baromfi-Coop Termel6 és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségti Tarsasig
(Cégjegyzékszam: 09-09-004856; Adoszam: 11550080-2-09; Képviseletében: Barany Péter tgyvezetd; székhely: 4030
Debrecen, Vécsey utca 34.) Kantorjanosi telepiilés kiltertletén a kés6ébbickben a cégesoportja tevékenységi korébe
tartozé beruhazasként baromfineveld telep épitését kivan végrehajtani, és ehhez a teleptilésiink6n ingatlanokra van
sziiksége. Ennek érdekében meg kivanja vasarolni a beruhizéshoz szikséges kantorjanosi 055/1 (teriilet: 1282 m?),
055/2 (terulet: 3 ha 2419 m?), 057/2 (tertlet: 2825 m?), 0111/10 (terilet: 1 ha 7054 m?) és a 0111/11 (tertlet: 9395
m?) hrsz-1 kiltertleti ingatlanok tulajdonjogat.

A fentiek koziil a 057/2 és a 0111/11. hrsz.-G ingatlanok az Onkormanyzat tulajdonaban llnak, ezek értékesitésére
vonatkozdan a helyi vagyonrendeletnek megfelelen kilén versenytargyalasi eljards kerilt lebonyolitasra, melynek
eredményeképpen a Képvisel6-testiilet jovahagyasat kovetSen adasvételi elészerz6dés kertil megkotésre.

A 055/1, 055/2 és 0111/10 hrsz-a ingatlanok eladé 4ltali megvasirlasa tekintetében keril jelen elStetjesztés
beterjesztésre.

Ezen beruhdzis megvaldsitasdhoz palydzati forrast kivan bevonni a cég az Onkorminyzat kézremiikodésével.
Ahhoz, hogy a beruhizas megvalésulhasson, az Onkormanyzatnak kell kialakitani egy ipari parkot.

Az 5 db ingatlan kozil a jelenleg mezOgazdasagi rendeltetést ingatlanokat ki kivanja mdvelésbSl vonni az
Onkormanyzat, az igy kialakult 5 db kivett ingatlant 6ssze kfvanja vonni, a véltozdsokat ,kivett telephely vagy
beépitetlen teriilet vagy épitési terlilet” megjelolés mellett az ingatlan-nyilvantartasban at kivanja vezettetni, a
tertileten - els6sorban palydzati timogatasok igénybe vételével - a késGbbi ipari tevékenységhez sziikséges mértékben
koézmtellatottsdgot biztosité infrastrukturalis fejlesztéseket kivan végrehajtani, és azt kévetSen, ha a palyazati
tamogatasokhoz kapcsolédé elidegenitési tilalom lejarta ezt lehetévé teszi, el kivanja adni a Baromfi-Coop Kift.
részére, a Baromfi-Coop Kft. pedig meg kivinja venni az érintett ingatlant/ingatlanokat. Ezen majdani végleges
jogligylet biztositasara jon létre egy Adasvételi elészerzédés.

Az 5 db ingatlan teljes vételarit a Baromfi-Coop Kft. megelSlegezi az Onkormanyzat szdmara, mely jogiigyletrSl
készil egy adisvételi elészerzédés (057/2., 0111/11. hrsz.), illetve egy adasvételi szerz6dés, melyben az
Onkormanyzat vasarolja meg a masik harom sziikséges ingatlant, de ehhez biztositja a Baromfi-Coop Kft. az
ingatlanok vételrat, tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat nem rendelkezik ekkora eréforrassal.
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Az 5 db ingatlan egyiittes vételara 36.000.000,-Ft. Ezen kiviil ahogy a mellékelt szerz6désekbdl kitiinik, a
Baromfi-Coop Kft. vallalja az érintett ingatlanok miivelésbdl vald kivonasanak teljes koltségét, az érintett
ingatlanok 1 ingatlanna t6rténd 6sszevonasanak koltségét, az eladd altal igénybe veendd infrastrukturalis
fejlesztés teljes koltségének a megvasarlasra keriil§ teriiletre es6 aranyos része 50 %-at azzal, hogy a fent
jelolt 36.000.000,-Ft-bdl felek ingatlanonként az aldbbi vételirakat hatirozzak meg:  kantorjanosi 055/1 hrsz:
200.000,-Ft, kintorjanosi 055/2 hrsz: 16.200.000,-Ft, kintorjanosi 057/2 hrsz: 1.000.000,-Ft, kintorjanosi 0111/10
hrsz: 11.600.000,-Ft és kdntorjanosi 0111/11hrsz: 7.000.000,-Ft.

dr. Péter Zoltan polgarmester megkérdezi a testilleti tagokat, van e kérdés, vélemény vagy moédositéd javaslat az
el6terjesztéssel kapcsolatosan.

Kérdés, vélemény, modositd javaslat nem merilt fel a testiilet tagjai korében, igy polgarmester ur felteszi szavazasra
az el6terjesztésben foglalt hatarozat-tervezetet.

A képviselSk a szavazasnal 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas nélkil az aldbbi hatarozatokat hozta:

KANTORJANOSI KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO -TESTULETENEK
26/2025. (I11. 6.) 6nkormanyzati
HATAROZATA

az 055/1. hrsz., a 055/2. htsz., és a 0111/10. hrsz-0 ingatlanok tekintetében vasarlasi szandék
jovahagyasarél, az adasvételi szerz6dés jovahagyasardl

Kantorjanosi Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a telepiilés gazdasagi érdekében, munkahelyteremtd
beruhizas megvalositasa céljabdl az alabbi dontést hozza meg:

tulajdonlaprdl és ingatlan értékbecslési szakért6i véleménybdl megismerhetd adatait megismerte.

3.a Kéntotjanosi 0111/10. hrsz-on nyilvantartott, 1 ha 7054 m? tertletd, kivett gazdasagi éptlet, udvar mivelési
agu ingatlan tulajdonlaprdl és ingatlan értékbecslési szakértéi véleménybdl megismerhetd adatait megismerte.

4.A Képviselé-testilet dént  arrdl, hogy az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési  célra  (ingatlanfejlesztés,
munkahelyteremté beruhazas) érdekében adasvételi itjan megvasarolja az 1. pontban részletezett kilterilet
055/1. htsz-u ingatlant az ingatlan tulajdonosaitél 200.000 Ft vételarért.

5.A Képvisel6-testillet dént arrdl, hogy az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési célra  (ingatlanfejlesztés,
munkahelyteremt6 beruhazas) érdekében adasvételi utjan megvasarolja a 2. pontban részletezett kiilteriilet
055/2. hrsz-1 ingatlant az ingatlan tulajdonosaitdl 16 200 000 Ft vételarért.

6.A Képvisels-testitlet dént arrél, hogy az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési célra  (ingatlanfejlesztés,
munkahelyteremt$ beruhazas) érdekében addsvételi Gtjan megvasarolja a 3. pontban részletezett kiilteriilet
0111/10. hrsz-t ingatlant az ingatlan tulajdonosait6l 11 600 000 Ft vételarért.

7. A Képvisel6-testillet kinyilvanitja, hogy a fentickben részletezett ingatlanok vasarlasanak pénziigyi fedezetét sajat
vagyona terhére biztositja, a vasarlds forrasaként az 6nkormdnyzat a koltségvetésben a beruhdzasokra tervezett
eléiranyzatot jeloli meg.

8.A Képvisels-testilet megbizza Dr. Laczay Gyorgy ugyvédet az Adasvételi szerzédés elkészitésével,
ellenjegyzésével és a kapcsoldédo foldhivatali eljaras lebonyolitdsaval.

9. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlanokra vonatkozé adasvételi szerz6dés alafrdsara, az
adasvétellel, szerz6déskotéssel kapcesolatos jognyilatkozatok, intézkedések megtételére az Onkorményzat
nevében és képviseletében eljarva.

HataridS: azonnal, és folyamatos

FelelSs: dr. Péter Zoltan polgarmester
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Adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrél Demjén Jozsef (sz.:

) 4335
Kantorjanosi, Arany Janos u. 11. sz. alatti lakos, Demjén Jézsefné (sz.:

) 4335 Kantorjanosi, Arany Janos u. 11. sz. alatti lakos és Szoykané Demjén Monika (sz.:

) 1201 Budapest 20.,
Frangepdn u. 94. sz. alatti lakos, mint eladdk,

masrészrél Kantorjanosi Kozség Onkormanyzata (Torzskdnyvi azonosité szdm: 443063; addszam: 15443065-2-15;
statisztikai szamjele: 15443065-8411-321-15; képviseletében: Dr. Péter Zoltan polgarmester; székhely: 4335
Kantorjanosi, Kossuth Lajos u. 14. sz.), mint vevé kozo6tt alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek mellett:

1.1. Eladok koziil Demjén Jozsef eladd eladja az akadalytalan és tehermentes atirhatdsagért szavatolva 1/1 ardnyban
tulajdonat képez6 kantorjanosi 055/1 hrsz-u 1282 m2 teriileti 1,24 AK értékii ,,szant6” megnevezésii kiilteriileti
ingatlanat Ggy, ahogy az a jelenben 4ll, a vevd 4ltal ismert és megtekintett allapotban, a kolcsondsen kialkudott
200.000,-Ft, azaz Kettoszazezer forint vételarért.

1.2. Eladok koziil Demjén Jozsefné és Szoykané Demjén Monika eladok eladjak az akadalytalan és tehermentes
atirhatosagért szavatolva az “s-ed — Ys-ed aranyban tulajdonukat képez6é kantorjanosi 055/2 hrsz-u 3 ha 2419 m2
teriiletli 32,41 AK értéki ,.kivett major, szantd” megnevezési kiilteriileti ingatlanukat tigy, ahogy az a jelenben all, a
vevd altal ismert €s megtekintett allapotban, a kolcsondsen kialkudott 16.200.000,-Ft, azaz Tizenhatmillié-
kettdszazezer forint vételarért.

1.3. Eladok koziil Demjén Jozsefné elado eladja az akadalytalan és tehermentes atirhatosagért szavatolva 1/1 aranyban
tulajdonat képez6 kantorjanosi 0111/10 hrsz-u 1 ha 7054 m2 teriiletii ,.kivett gazdasagi épiilet, udvar” megnevezésii
kiilteriileti ingatlanat igy, ahogy az a jelenben all, a vevd altal ismert és megtekintett allapotban, a kdlcsonosen
kialkudott 11.600.000,-Ft, azaz Tizenegymillio-hatszazezer forint vételarért.

2. Vevo az 1.1., az 1.2. és az 1.3. pontban irt ingatlanokat a jelen szerzddésben irt feltételek és vételar mellett
megveszi. Felek rogzitik, hogy vevd az ingatlanokat Kantorjanosi Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének
............. (oveeeen)S$Zey e (e 8z 68 oo (Lenn .l ) 2. hatérozataira figyelemmel a 2013. évi
CXXII. torvény 11. § (2) bekezdésének c) pontjaban irtak szerinti telepiilésfejlesztési célra vasarolja meg, melyre
figyelemmel a 2013. évi CXXIL. torvény 20. § (1) bekezdésének d) pontja alapjan jelen jogiigylet kapcsan elévasarlasi
jog nem all fenn, tovabba a fentiekre figyelemmel jelen iigylet a 2013. évi CXXII. torvény 36. § (1) bekezdésének h)
pontja alapjan hatosagi jovahagyashoz nem kotott tulajdonjog atruhazasrol szol6 szerzodésnek mindsiil.

3. Felek a vételar kifizetése tekintetében megallapodnak, hogy vevé az 1.1., az 1.2. és az 1.3. pontban rdgzitett
ingatlanok 6sszesen 28.000.000,-Ft dsszegii egylittes vételarat a jelen szerz6dés alairasat kovetd 15 napon beliil koteles
megfizetni eladok javara az eladok koziil a Szoykané Demjén Monika eladonak a 10700457-31626909-51100005 sz.
bankszamlajara torténd atutalassal, amelyhez nevezett Szoykané Demjén Monika elado sziilei, Demjén Jozsef elado és
Demjén Jozsefné elado a jelen szerz6dés alapjan kifejezetten hozzajarulnak és a maguk részérdl azt pénziigyi
teljesitésnek elfogadnak.

4. Eladok koziil Szoykané Demjén Monika eladd kotelesek a 3. pontban megjelolt 28.000.000,-Ft dsszegli egyiittes
vételar atutalasanak fentick szerinti megtorténtét kovetd legkésdbb 3 munkanapon beliil irasban (drvételi
elismervénnyel, levéllel, vagy letéteményes tigyvéd fenti e-mail cimére kiildott elektronikus levéllel) igazolni a jelen
szerzOdést ellenjegyz6 €s az alabb irtak szerint okirati letétet kezel6 letéteményes ligyvéd felé ezt a tényt.

5. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Szoykané Demjén Monika eladd a 3. pontban megjeldlt 28.000.000,-Ft
Osszegll egyiittes vételar atutalasanak megtorténtét a 4. pontban megadott hataridon beliil irdsban nem igazoljak a
letéteményes ligyvéd felé, ugy az okirati letétet a fenti vételar eladok részére torténd atutalasanak megtorténtére
vonatkoz6 eredeti banki irasbeli igazolasok is felszabaditjak.

6. Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg eladok a vevo tulajdonjoganak atjegyzéséhez sziikséges
jognyilatkozatukat kiilon okiratban megtették, azt az ellenjegyz0 ligyvédnél iigyvédi letétbe helyezték. A letéteményes
tigyvéd az okiratot kizarolag azzal egyidejiileg jogosult, de legfeljebb attol szamitott 2 munkanapon beliil koteles is
vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3-hoz (4700 Matészalka, Kdlcsey u. 2.) benyujtani, amennyiben a fentiek szerint a 3.
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pontban meghatarozott 28.000.000,-Ft Osszegii egylittes vételar atutalasanak megtorténte felé, mint letéteményes
igyvéd felé a fentiek szerint igazolasra keriilt.

7. Az elad6i nyilatkozat dijmentes ligyvédi letétbe helyezésének tényét az ellenjegyzé ligyvéd a jelen okirat
ellenjegyzésével igazolja, és letéteményes tigyvédként egyben kotelezettséget vallal arra, hogy a 6. pontban irtaknak
megfelelden az eladodi nyilatkozatot okirati letétként kezeli, és az esedékességgel egyidejiileg - vagyis a megjelolt
28.000.000,-Ft oOsszegli egyiittes vételar kifizetésének felé tortént igazolasatol szamitott 2 munkanapon belill -
benyujtja a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3-hoz
(4700 Matészalka, Kolcsey u. 2.), egyidejiileg kijelenti, hogy a jelen szerzédésben rogzitett letéti utasitast tudomasul
veszi ¢és elfogadja. Erre tekintettel felek rogzitik, hogy az okirati letétet illetden kiilon Letéti szerzddést egymassal nem
kotnek, a letét kapcsan rogzitett rendelkezéseket és nyilatkozatokat a jelen Adasvételi szerzdédésen beliil rogzitett
1étrejott Letéti szerzodésnek tekintik.

8. Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjak, hogy a vevd az 1.1., 1.2. és 1.3. pontokban irt
ingatlanokra a tulajdonjogat — az ligyvédi letétbe helyezett nyilatkozat fentiek szerint torténd felhasznalasaval - a 3.
pontban megjelolt 28.000.000,-Ft &sszegli egyiittes vételar fentiek szerint torténd kifizetésével egyidejileg az 6
minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén 1/1 aranyban bejegyeztesse.
Mindaddig, tehat az ligyvédi letétbe helyezett nyilatkozat benytjtasdig a 2021. évi C. toérvény 48 § (1) bekezdés a)
pontja alapjan ¢s annak megfelelden szerz6dé felek kérik a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog
bejegyzését az ingatlanra.

9. Felek megallapodnak, hogy vevd az ingatlanokat a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg veszi birtokba, ez id6tél
huzza azok hasznait, viseli terheit, eladdk pedig kijelentik, hogy ez id6t6l kezdédden kiilén jognyilatkozat nélkil az
ingatlanok, mint dolgok feletti hatalom a Ptk 5:3 § (1) bekezdésének megfelel6en vevét illeti meg.

10. A szerzddés irasaval és az atirassal kapcsolatos koltségek a vevo terhét képezik.

11. Eladok kijelentik, hogy magyar allampolgarok, elidegenitési képességiik nincs korlatozva, vevé képviseldje pedig
kijelenti, hogy vevé Magyarorszagon bejegyzett telepiilési onkormanyzat, szerzési képessége korlatozva nincs.

12. Eladok kijelentik, hogy az ingatlanokra massal tulajdonjog atruhdzésra vonatkoz6 szerzédést nem kotottek. Eladok
szavatoljak az ingatlanok per-, igény- és tehermentességét. Eladok kijelentik, hogy a kantorjanosi 055/1 és 055/2
hrsz-i ingatlanokra bejegyzett foldhasznald ............................ napjatol kezddédben..................cooiill.
jogeimén...........oooeevennn.

13. Vevd kijelenti, hogy mint telepiilési 6nkormanyzat az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan jelen jogiigylet
kapcsan teljes személyes illetékmentességet élvez.

14.1. Figyelemmel a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (1) bek. rendelkezésére vevé kijelenti és vallalja, hogy a jelen
szerzOdés targyat képez6 fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig — a
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

14.2. Figyelemmel a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (4) bek. rendelkezésére - mely szerint ha a szerz6dés targyat
képezd f6ld harmadik személy haszndlatdban van — vevd kijelenti, kotelezettséget vallal, hogy a fennalld
foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg és a megsziinést kovetd idore vallalja a 2013. évi CXXII.
torvény 13. § (1) bekezdésébe foglalt kotelezettségeket.

14.3. Figyelemmel a 2013. CXXII. torvény 14. § (1) bek. rendelkezésére vevo kijelenti, hogy nincs foldhasznalatért
jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott
¢és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a hivatkozott jogszabalyhely szohasznalata alapjan: foldhasznalati dijtartozasa).

14.4. Figyelemmel a 2013. CXXII. torvény 14. § (2) bek. rendelkezésére vevo kijelenti, hogy vele, mint szerzo féllel
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotott.

14.5. Vevé kijelenti, hogy személyében nem esik a 2013. CXXIIL. torvény 16. §-ban meghatarozott tulajdon- és
birtokszerzési korlatozas ala.

14.6. Figyelemmel a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C §-ra, vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany
tulajdonnal.

15. A szerz8d6 felek azonositasat a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol
szo6lo 2017. évi LIII. torvény elGirasainak megfeleléen az eljard ligyvéd a szerzddéskotéskor elvégezte,
személyazonossagukrol a személyazonositd igazolvanyok és a lakcimet igazold hatdsagi igazolvanyok, valamint a
megbizolevél ellendrzése révén meggy6zodott. Ennek alapjan eljard tigyvéd az eldirt adatokat a szerzédésben valod
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feltiintetéssel rogzitette. Szerz6do felek koziil eladok jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy ezen szerz6dés megkotése
soran sajat neviikben, illetve érdekiikben jarnak el. Szerz6dd felek koziil Dr. Péter Zoltan polgarmester jelen okirat
alairasaval kijelenti, ezen szerzédés megkdtése soran Kantorjanosi Kézség Onkormanyzata vevd nevében, érdekében
és képviseletében jar el.

16. Felek meghatalmazzék Dr. Laczay Gyorgy ligyvédet — Laczay Ugyvédi Troda H-4600 Kisvarda, Rakoczi ut 14. —
jelen szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a foldhivatali, illetve a jogiigylettel kapcsolatos egyéb
hatosagi képviseletre. Szerz6dd felek jelen szerzddés aldirdsaval hozzajarulnak személyes adataik kezeléséhez,
masolasahoz és harmadik fél részére torténd tovabbitasahoz, valamint jelen jogiligylettel kapcsolatban jogszabaly altal
eloirt adataik szerzodésben valo feltiintetését nem tekintik személyes adatok védelme megsértésének. Szerz6do felek
kijelentik, hogy az eljar6 tigyvédtdl teljes korli tajékoztatast kaptak a szerzédés kotésével, valamint a kapcsolodo ado-,
illeték- és egyéb vonatkozo jogszabalyi eldirdsokrol. Amennyiben jelen szerzédésben név-, szam-, egyéb elirds vagy
szamitasi hiba talalhato, ugy felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak Dr. Laczay Gyorgy ligyvédet
— Léaczay Ugyvédi Iroda; H-4600 Kisvarda, Rakéczi ut 14.; KASZ 36064284 —, hogy a jelen szerzédésben az elirast
vagy szamitasi hibat felek tovabbi hozzajarulasa nélkiil kijavitasa, illetve a javitas érdekében az illetékes hivatal el6tt a
képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Dr. Laczay Gyorgy ligyvéd kijelentem, hogy a jelen megbizast elfogadom.

Ezt a szerzddést a felek elolvastak, értelmezték, majd ezt kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezot a felkért
ellenjegyz6 ligyvéd tanusaga elott - igyvédi tényvazlatként is elfogadva azt - helybenhagyodlag alairtak, elismerve,
hogy a szerzddés 1-1 db eredeti példanyéat atvették.

Kisvarda, 2025. marcius .... napjan

Demjén Jozsef Demjén Joézsefné Szoykané Demjén Ménika
elado elado elado

Kantorjanosi Kozség Onkormanyzata
vevo
képv.: Dr. Péter Zoltan polgarmester

Ugyszam: - 10.647 - Ellenjegyzem Kisvardan, 2025. marcius ...... napjan:
Dr. Laczay Gyorgy ligyvéd
Székhely: 4600 Kisvarda, Rakdczi u. 14.
KASZ: 36064284

Laczay Ugyvédi Iroda
Dr. Laczay Gyorgy

tigyvéd
4600 Kisvarda Rakdczi ut 14.
Tel.:(45) 500-081; mobil: (30) 7-739-995; e-mail: laczay.ugyved@t-online.hu

Adasvételi eloszerzodés

amely létrejott egyrészrél Kantorjanosi Kézség Onkormanyzata (Torzskdnyvi azonositd szam: 443063;
addszam: 15443065-2-15; statisztikai szamjele: 15443065-8411-321-15; képviseletében: Dr. Péter Zoltan
polgarmester; székhely: 4335 Kantorjanosi, Kossuth Lajos u. 14. sz.), mint leendé eladé (a tovabbiakban: eladd)

masrészr6l Baromfi-Coop Termel6 és Kereskedelmi Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (Cégjegyzékszam: 09-09-
004856; Addszam: 11550080-2-09; Képviseletében: Barany Péter Ugyvezetd; székhely: 4030 Debrecen, Vécsey

utca 34.), mint leend6 vevé (a tovabbiakban vevs) kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:
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5. El6zmények:

1.6. Felek rogzitik, hogy a vevd Kantorjanosi telepiilés kiilteriiletén a késdbbiekben a cégcsoportja tevékenységi
korébe tartozd beruhazasként baromfineveld telep épitését kivan végrehajtani, és ehhez a telepiilésen
ingatlanokra van sziiksége. Az eladd, mint a telepiilés onkormanyzata ezen vevoi szandékot — kiilondsen a
telepiilés érdekeit tekintve — kivanatosnak tartja és el6 kivanja segiteni.

Ennek érdekében eladod - a vevdvel tortént elézetes egyeztetésnek megfelelden - meg kivanja vasarolni a
beruhdzashoz sziikséges kantorjanosi 055/1 (teriilet: 1282 m?), 055/2 (teriilet: 3 ha 2419 m?), 057/2 (teriilet:
2825 m?), 0111/10 (teriilet: 1 ha 7054 m?) és a 0111/11 (teriilet: 9395 m?) hrsz-u kiilteriileti ingatlanok
tulajdonjogat, amelyek koziil a 057/2 és a 0111/11 ingatlanok az elad6 tulajdonaban allnak, a 055/1, 055/2
¢és 0111/10 hrsz-u ingatlanok elad¢6 altali megvasarlasa folyamatban van. Az 5 db ingatlan koziil a jelenleg
mez6gazdasagi rendeltetésii ingatlanokat az elado ki kivanja miivelésbol vonni, az igy kialakult 5 db kivett
ingatlant 6ssze kivanja vonni, a valtozasokat ,kivett telephely vagy beépitetlen teriilet vagy épitési teriilet”
megjelolés mellett az ingatlan-nyilvantartdsban at kivanja vezettetni, a teriileten - elsdsorban palyazati
tdmogatasok igénybe vételével - a késdbbi ipari tevékenységhez sziikséges mértékben kozmiiellatottsagot
biztositd infrastrukturalis fejlesztéseket kivan végrehajtani, és azt kovetden, ha a palyazati tdmogatidsokhoz
kapcsolodo elidegenitési tilalom lejarta ezt lehetévé teszi, el kivanja adni a vevonek, a vevo pedig meg
kivanja venni az érintett ingatlant/ingatlanokat. Ezen majdani végleges jogligylet biztositdsara kotik meg
szerz6do felek a jelen Adasvételi eloszerzodést.

1.7. Felek rogzitik, hogy az 1.1. pontban megjel6lt 5 db ingatlan egyiittes vételara 36.000.000,-Ft + az érintett
ingatlanok miivelésbél valé kivonasanak teljes koltsége + az érintett ingatlanok 1 ingatlanna torténé
osszevonasanak koltsége + az eladé altal igénybe veendd infrastrukturalis fejlesztés teljes koltségének
a megvasarlasra keriilo teriiletre es6 aranyos része 50 %-a azzal, hogy a fent jelolt 36.000.000,-Ft-bol
felek ingatlanonként az alabbi vételarakat hatirozzak meg:  kantorjanosi 055/1 hrsz: 200.000,-Ft,
kantorjanosi 055/2 hrsz: 16.200.000,-Ft, kantorjanosi 057/2 hrsz: 1.000.000,-Ft, kantorjanosi 0111/10 hrsz:
11.600.000,-Ft és kantorjanosi 0111/11hrsz: 7.000.000,-Ft.

1.8. Vevé az 1.1. pontban irt ingatlanokat a jelen elészerzédésben irt feltételek és vételar mellett meg kivanja
vasarolni a jelen eldszerz6désben meghatarozott feltételek megvaldsulasa esetén.

1.9. Felek akként dllapodnak meg, hogy a végleges adasvételi szerz8dést az 1.1. pontban hivatkozott folyamat
végén, a terllet - célt érinté - rendeltetésszerl haszndlatdhoz sziikséges kdzmliellatottsdgat biztositd
infrastrukturdlis fejlesztések megvaldsulasat biztositd, az eladd 4dltal igénybe veend6 palyazati
tamogatdsokhoz kapcsolédd fenntartdsi idGszak befejezését kovet6 60 napon beliil kétik meg a jelen
el6szerz6désben meghatarozott feltételek és vételar meghatdrozasa mellett azzal, hogy a fenntartasi
id6szak befejezésének idépontjardl eladd a lejarattdl szamitott 8 napon beliil koteles tajékoztatni vevét.

1.10. Szerz6d6 felek megdllapodnak, hogy a jelen el&szerz6dés megvaldsitdsa érdekében egymassal
folyamatosan és kolcsondsen egylttmikodnek, és a megvaldsitds fontosabb szakaszairdl, valamint az
esetleges felmeril6 akadalyokrdl egymast kolcsondsen irdsban tdjékoztatjak. Kapcsolattartok: eladd
képviseletében: Dr. Péter Zoltan polgdrmester, telefon: 06-30/998-9029; vevd képviseletében: Barany
Péter ligyvezetd, telefon: 06-30/279-9210.

6. ElGszerzédés:

2.10. Szerz6d6 felek a jelen el8szerz8dés aldirasaval - figyelemmel Kéntorjanosi Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének kapcsolOdo .......coeeeviviceienrserneircre e e e sz. hatarozatara - megallapodnak
és kotelezettséget vallalnak arra, hogy eladé eladja, vevs pedig megvésarolja 1/1 ardnyban az 1.1. pontban
megjeldlt ingatlant/ingatlanokat a jelen szerz6désben irt feltételek mellett, az 1.4. pontban irt hataridén
belll egymassal kétendd végleges adasvételi szerz6dés aldirasaval, az ingatlan/ingatlanok per-, teher- és
igénymentességéért és a vevl javara torténd atirhatosagért eladd altal szavatolva, gy ahol azok jelenleg
allnak, a természetben kimutatott helyen, és teriilettel.

2.11. Szerz6d6 felek megaéllapodnak, hogy a végleges adasvételi szerz6dés megkotésének a feltétele, hogy
eladé a fenti ingatlanokat megvasarolja és azokon az 1.1. pontban irt vallaldsait végrehajtsa.

2.12. Eladé biztositja, hogy az 1.1. pontban megjel6lt ingatlanok megvasarlasa, illetve azok 1.1. pontban irtak
szerinti, infrastrukturalis fejlesztésekkel ellatott telephellyé alakitasa legkés6bb az infrastrukturalis
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fejlesztéshez kapcsoldédd palyazati tamogatas alairdasatol szamitott 24 honapon beliil megtérténik (amely
hatdridé az elado kezdeményezésével, de kbz6s megegyezéssel egy alkalommal és legfeljebb 12 hénappal
meghosszabbithatd), és a terlletet azzal egyidejlileg a tervezett beruhazasok megkezdése érdekében vevd
birtokdba adja. Vevé kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy legkésébb a birtokba adasig biztositja, hogy
a kantorjanosi HESZ (Helyi Epitésiigyi Szabalyzat) az érintett 6sszevont ingatlan vonatkozasaban a legalabb
18.500 m? teriiletre térténd beépithet8séget lehetévé tegye.

2.13. Szerz8d6 felek megadllapodnak, hogy vevé az 1.2. pontban meghatdrozott vételarbdél 36.000.000,-Ft

Osszeget koteles megfizetni a jelen el6szerz8dés aldirasat kovet6 15 napon belil eladd javara az eladd
nevén nyilvantartott, az MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 67800223-10309829-00000000 sz. bankszamldra
torténd atutaldssal, tovabba felek megallapodnak, hogy az atutalt vételarrészbél felek a jelen szerz6désben
vallalt kotelezettségvallaldasok megerdsitéseként 3.600.000,-Ft 6sszeget foglaldnak tekintenek.

2.14. Szerz6dé6 felek kijelentik, hogy a foglald jogi megitélésével teljes mértékben tisztaban vannak, az erre

vonatkozé Ggyvédi tajékoztatast megértették és tudomdsul vették, igy kiilondsen tudomasul vették, hogy a
teljesités meghiusulasért felels fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles
visszatériteni. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hidsul meg, amelyért egyik fél sem felel8s, vagy
mindkét fél felelSs, a foglald visszajar.

2.15. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a vételar fentiek szerint fennmaradt teljes hatralékat vevd a végleges

adasvételi szerz6dés aldirasat kovetd 30 napon belll koteles eladd részére a 2.4. pontokban
meghatarozottak szerint megfizetni az ott megjelolt, vagy a végleges adasvételi szerz6désben elado altal
ettél eltér6en meghatdrozott pénzintézeti szdmldra atutaldssal, egyidejlleg megdllapodnak, hogy az
érintett ingatlanokra vonatkozé AFA el8irdsokat a végleges szerz6désben megfelelen kezelik és
elszamoljak.

2.16. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezs ingatlanokat a 2.3. pontban irtaknak

megfelelGen az ingatlanok infrastrukturalis fejlesztésekkel ellatott telephellyé alakitasaval egyidejlileg vevé
részére birtokba adja, és az ingatlanok birtokat a vevGre atruhdzza annak érdekében, hogy vevé az
Osszevont kivett ingatlanon a tervezett baromfineveld telep kialakitdasahoz kapcsolédd, sajat tulajdonat
képez6 beruhdzdsat megkezdhesse, majd annak elkésziiltét kovetSen azt lzemszerlien miikodtethesse.

2.17. Vev6 a birtokbavétel napjatdl kezdve szedi az 8sszevont ingatlan hasznait és viseli annak terheit.

2.18. Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy eladé mar a jelen el6szerz&dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

adasvétel targyat képez6 kivett és Gsszevont ingatlanra az altala tervezett sajat tulajdonu beruhdazasa
érdekében vevé — még a végleges adasvételi szerz6dés megkotését megelbz6en — épitési engedélyt kérjen
és az épitési engedély alapjan a sziikséges beruhazast megkezdje és arra hasznalatbavételi engedélyt
kérjen.

7. Tulajdonatszallas:

Szerz6d6 felek rogzitik és megallapodnak, hogy vev6 tulajdonszerzésére csak és kizardlag a jelen
el6szerz6dés alapjan megkotendd végleges addsvételi szerz6dés alapjan kerilhet sor, azonban szerz6dé
felek tudomasul veszik, hogy a jelen elGszerz6dés alapjan a végleges adasvételi szerz6dést kotelesek
megkotni, azt végsd esetben a birdsag is létrehozhatja.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy eladd az adasvétel targyat képezd ingatlanok tulajdonjogat a teljes
vételdr megfizetéséig fenntartja.

Szerz6d6 felek mar most megallapodnak, hogy eladd a végleges adasvételi szerz6désben kotelezettséget
vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg — de legkés6bb az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6
1997. évi CXLI. tv. 39. § (3) bek. f) pontjaban irt hataridGig — feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan/ingatlanok tulajdonjoga vevé javara — adasvétel
jogcimén — 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

Szerz6dG6 felek a végleges adasvételi szerzGdés feltételei kérében mar most megallapodnak, hogy a teljes
vételar megfizetéséig az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. tv. 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan
— a végleges adasvételi szerz6dés Foldhivatalhoz torténé benyujtasaval egyidejlileg kérik a bejegyzési
eljaras fugg6ben tartdsat.
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3.10. Szerz6d6 felek mar most megdllapodnak tovdbbd abban, hogy a 3.3. pontban foglaltak teljestlése
érdekében eladd a végleges adasvételi szerz6dés alairdsakor a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges
hozzajaruld nyilatkozat (bejegyzési engedély) 5 db Ugyvédi ellenjegyzéssel ellatott eredeti példanyat
Ugyvédi letétbe helyezi a szerzédést készit6 és ellenjegyzd Laczay Ugyvédi Irodandl. Szerzédé felek
megallapodnak, hogy a letéteményes ligyvédi iroda a letétbe helyezésre keriil6 hozzajaruld nyilatkozatot
(bejegyzési engedélyt) a teljes vételar megfizetésének az igazolasat kovetéen jogosult és koteles vevd
tulajdonjoganak a bejegyzése érdekében a Foldhivatal felé benydjtani.

8. Vegyes rendelkezések:

4.8. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a szerzddés irdsaval és az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéssel
felmeriil6 koltségeket, ide értve a kiszabando illetéket is, a vevo viseli.

4.9. FElad¢ kijelenti, hogy telepiilési onkormanyzat, szerz6déskotési képessége nincs korlatozva, a jelen szerz6dés
megkotésénél eljard polgarmester a jelen szerzddést a Képviselotestiilet teljes korti jovahagyasa és
felhatalmazas mellett, mint képviseletre 6nalldan jogosult képviseld irja ala.

4.10. Vev8 Kkijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzett jogképes gazdasagi tdrsasagként szerz6déskotési
képessége nincs korlatozva, a jelen szerz6dés megkotésénél eljard torvényes képviseldje a jelen szerzédést
teljes korl felhatalmazdas mellett, mint cégjegyzésre 6nalldan jogosult képvisel§ irja ala.

4.11. Eljaré lGgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a szerz6dé felek azonositasat a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel&zésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi Llll. torvény elGirdasainak megfeleléen
— a tovdbbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai, illetve a
képviseletikben eljaré személyek vonatkozasaban.

4.12. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen el&szerz6désben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
okiratok bemutatasa alapjan. A felek képviselGi kijelentik, hogy az altaluk képviselt szervezetek nevében
jarnak el az Ggylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl
szamitott 5 (6t) napon belll kotelesek eljaro tgyvédet irdsban értesiteni.

4.13. A felek a jelen elGszerz6dés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré lgyvéd a szerz6dé
felek személyi adatait tartalmazé okmdnyokrdl fénymdsolatot készitsen, és adataikat kezelje. A felek
adatait eljaro lUgyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekl adatok nyilvdnossagarol szold torvény
rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz6déshez kapcsolddd megbizds és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

4.14. Szerz8d6 felek meghatalmazzék a Laczay Ugyvédi Irodat (4600 Kisvarda, Rakéczi u. 14.) - dr. Laczay
Gyorgy lgyvéd ligyintézése mellett - a jelen elGszerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével. Szerz6d6 felek
jelen szerz&dés alairasaval hozzdjarulnak személyes adataik kezeléséhez, masoldsahoz és harmadik fél
részére torténd tovabbitdsahoz, valamint jelen joglgylettel kapcsolatban jogszabdly altal el6irt adataik
szerz6désben valo feltlintetését nem tekintik személyes adatok védelme megsértésének. Szerz6dé felek
kijelentik, hogy az eljaré tgyvédtdl teljes korl tajékoztatast kaptak a szerzédés kotésével, valamint a
kapcsolddé adé-, illeték- és egyéb vonatkozo jogszabalyi elGirdsokrél. Amennyiben jelen szerz6désben név-
, szam-, egyéb elirds vagy szamitasi hiba taldlhato, ugy felek feltétel nélkil és visszavonhatatlanul
meghatalmazzak Dr. Laczay Gydrgy Uigyvédet — Laczay Ugyvédi Iroda; H-4600 Kisvarda, Rakdczi ut 14.; KASZ
36064284 —, hogy a jelen szerz6désben az elirdst vagy szamitdsi hibat felek tovabbi hozzajarulasa nélkiil
kijavitdsa, illetve a javitds érdekében az illetékes hivatal elStt a képviseletiikben korlatozas nélkil eljarjon.
Dr. Laczay Gyorgy Ugyvéd kijelentem, hogy a jelen megbizast elfogadom.

A jelen el@szerzGdés 6t egymassal sz6 szerint megegyez6 eredeti példanyban késziilt, melyet szerz6dé6 felek,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és megmagyarazas utan alulirott el6szerz6dést készits és

ellenjegyz6 Ugyvéd elbtt - gyvédi tényvazlatnak is elfogadva azt - jévahagyodlag alairtak.

Kisvarda, 2025. marcius ...... napjan
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Kantorjanosi Kézség Onkormanyzata Baromfi Coop Kft.

leendé elado leendé vevé
képv.: Dr. Péter Zoltan képv.: Barany Péter iigyvezeto
polgarmester
Ugyszam: - 10.647 - Ellenjegyzem Kisvardan, 2025. marcius ..... napjan

Dr. Laczay Gyorgy ligyvéd
Székhely: 4600 Kisvarda, Rakoczi u. 14.
KASZ: 36064284

dr. Péter Zoltan polgarmester ismertette a harmadik napirendi pontot:
NAPIREND:

3) ElGterjesztés az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé 055/1. hrsz., 055/2. hrsz., 057/2. hrsz., 0111/10.
hrsz., és a 0111/11. hrsz. kiilteriileti ingatlanokra torténd hasznalati elGszerz8dés jovahagyasardl

Polgarmester uir ismertette széban az elGterjesztést.

Mint ismeretes, a Master Good Baromfi-Coop Termel6 és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
(Cégjegyzékszam: 09-09-004856; Addszam: 11550080-2-09; Képviseletében: Barany Péter tgyvezetd; székhely: 4030
Debrecen, Vécsey utca 34.) Kantorjanosi telepiilés kiilteriletén a késébbiekben a cégesoportja tevékenységi korébe
tartoz6 beruhazasként baromfineveld telep épitését kivan végrehajtani, és ehhez a teleptilésiinkén ingatlanokra van
szuksége. Ennek érdekében meg kivanja vésirolni a beruhdzishoz sziikséges kantotjanosi 055/1 (terilet: 1282 m?),
055/2 (terilet: 3 ha 2419 m?), 057/2 (tertlet: 2825 m?), 0111/10 (terilet: 1 ha 7054 m?) és a 0111/11 (tertlet: 9395
m?) hrsz-u kilterileti ingatlanok tulajdonjogat.

Ezen beruhdzds megvaldsitasdhoz palyazati forrast kivan bevonni a cég az Onkorminyzat kézremiikédésével.
Ahhoz, hogy a beruhizas megvalésulhasson, az Onkormanyzatnak kell kialakitani egy ipari parkot.

A fentiek ingatlanok kéziil 2 057/2 és a 0111/11. hrsz.-G ingatlanok az Onkormanyzat tulajdondban éllnak, ezek
értékesitésére vonatkozéan a helyi vagyonrendeletnek megfeleléen kiilon versenytirgyalasi eljards kerilt
lebonyolitasra, melynek eredményeképpen a Képvisel6-testiilet jovahagyasat kovetSen adasvételi elészerz6dés kertil
megkotésre.

A 055/1, 055/2 és 0111/10 hrsz-u ingatlanokat az Onkormanyzat vasirolnd meg, majd a késSbbickben ezt
megvasarolna szintén a Master Good Kft.

Adasvételi elészerz6dés j6n 1étre az Onkorményzat részérdl, mint majdani hasznalatba ad6, mint leends eladé Altal
a kantotjanosi 055/1 (terulet: 1282 m?), 055/2 (tertlet: 3 ha 2419 m?), 057/2 (tertlet: 2825 m?), 0111/10 (terilet: 1
ha 7054 m?) és a 0111/11 (tertilet: 9395 m?) hrsz- kilteriileti ingatlanokra a Batomfi-Coop Kft.-vel, mint a leendd
vevével az Adasvételi elGszerzédésben irtak szerinti majdani megvasarlasara

Az Onkormanyzat, mint leendé eladé az Adasvételi el6szerz8désben irt vallaldsa alapjan az 1. pontban jelzett 5 db
ingatlannak — a jelenleg mez6gazdasagi rendeltetésti ingatlanok muvelésbdl valé kivonasat kévetS - Osszevondsat,
illetve infrastrukturalis fejlesztést is magaba foglalé telephellyé alakitisat kévetSen, még a végleges Addsvételi
szerz6dés megkotését megel6zéen a leendé vevé birtokaba kivanja adni annak érdekében, hogy azon a leendé vevé
a tervezett baromfinevel§ telep kialakitasahoz kapcsolddo, sajat tulajdonat képezé beruhazasat megkezdhesse, majd
annak elkésziltét kovetSen azt izemszerden mikddtethesse.

Elére lathatéan a birtokba adas és a végleges Adasvételi szerzédés megkotése kozott id6ben jelentSs kiilonbség
varhat6, ezért a leendS vevd, vagyis a Baromfi-Coop Kft. a birtokba vételtS] a hasznalati jogosultsaga érdekében -
mint hasznilatba vevé - hasznélati jogviszonyt kivan létrehozni, amelyet az Onkorményzat is sziikségesnek és
kivanatosnak tart. Ezen majdani végleges joglgylet biztositasira kotik meg szerz6d6 felek a jelen Hasznélati
el6szerzédést.

A hasznalati szerz6dés tervezete a jelen el6terjesztés mellékletét képezi.

dr. Péter Zoltan polgarmester megkérdezi a testileti tagokat, van e kérdés, vélemény vagy moédositéd javaslat az
el6terjesztéssel kapesolatosan.

Kérdés, vélemény, médositd javaslat nem merdlt fel a testiilet tagjai kérében, igy polgarmester ar felteszi szavazasra
az elGterjesztésben foglalt hatarozat-tervezetet.
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A képviselk a szavazasnil 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkil az alibbi hatarozatot hozta:

KANTORJANOSI KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO -TESTULETENEK
27/2025. (IIL. 6.) énkormanyzati
HATAROZATA

az onkormanyzati tulajdonban 1év§ 055/1. hrsz., 055/2. hrsz., 057/2. htsz., 0111/10. htsz., és a 0111/11. hrsz.
kiilteriileti ingatlanokra tétténd hasznalati elGszerz6dés jovahagyasarol

Kantorjanosi Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete:

1.dént arrdl, hogy az Onkormanyzat, mint hasznilatba adé a Baromfi-Coop Kft. (4030 Debrecen, Vécsey utca 34.),
mint hasznélatba vevé részére a kintorjanosi, 055/1. hrsz-fi, 055/2. htsz-4, a 0111/10. hrsz-id, a 0111/11.
hrsz-0, és a 057/2. hrsz-0 kiilteriileti ingatlanokat, vagy az azokbdl &sszevonassal kialakult §j ingatlant a
telephellyé alakitis megtorténtével hasznalatba adja, és ennck biztositdsira a hasznilatba vevével hasznalat

elészerzédést kot a hatirozat melléklete szerinti tartalommal.
2.2 hatdrozat melléklete szetint rartalommal megfogalmazott hasznalati elészerz6dést jovahagyija.

3.felhatalmazza a Polgirmestert az ingatlanokra vonatkozd hasznalati elészerzGdés aldirdsara, szerz8déskotéssel
kapcsolatos jognyilatkozatok, intézkedések megtételére az Onkorminyzat nevében és képviseletében eljirva.

Hatirid§: azonnal, és folyamatos
Felel6s: dr. Péter Zoltan polgirmester

Mivel tobb napirendi pont nem volt, kérdés hozziszélis nem érkezett, dr. Péter Zoltin polgarmester bezirja az
ulést és megkdszoni mindenkinek a munkajat.
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