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ELOTERJESZTES
- a Képviseld-testiilethez -
a zartkerti ingatlanok miivelés al6li kivonasardl szol6 uj Gnkormanyzati rendelet megalkotasérdl

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A zértkert olyan kiilteriileten fekvé foldrészlet, amely ilyen megnevezéssel szerepel az ingatlannyilvantartasban. Eredete a szocializmus iddszakéra
vezethetd vissza, amikor zértkert elnevezéssel létrehozasra kerliltek kisebb terlileti, mezGgazdasagi célokat szolgélo teriletek (pl. kert,
gyiimblcsds). Ezek a teriiletek nem voltak részei a termelGszévetkezeti rendszernek, inkabb a haztéji gazdalkodast szolgaltak. Az eltelt évtizedek
alatt sok zértkert tényleges hasznalata atalakult. Egyre kevésbé hasznaltak cket gazdalkodasra és gyakran épilltek e teriletekre nyaralok, hétvégi
hazak, de akar lakohazak is. Ezeknek a terlileteknek a jogi helyzete és a tényleges allapota egy idG utén jelentdsen eltértek egymastol. Innen
eredeztethetd, hogy sok zartkertet az ingatian-nyilvantartasban jelenleg is mezGgazdasagi mivelési agban (pl. szanto, sz616, gyiimélesds, kert, gyep)
tartanak nyilvan, de a valés hasznalata ettdl eltér, ténylegesen (idiilési vagy lakas célra hasznaljak ezeket az ingatlanokat. Vannak azonban olyan
zértkerti ingatlanok is, amelyeket mar az ingatlan-nyilvantartasban is kivontak a mez6gazdasagi mivelés alol, igy ezek tulajdoni lapjan a mivelesi
agnél mér a kivett” megnevezés szerepel.

A zartkert ingatlan-nyilvantartasban szereplé mivelési aganak azért van kiilonds jelentdsége, mert amennyiben a tulajdoni lap szerint megfelel a
terméfald fogalmanak, akkor a terméféldre vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseket kell ré alkalmazni, fiiggetleniil attol, hogy tenylegesen milyen célra
hasznaljak. (A zartkert megfelel a terméfold fogalméanak, ha az ingatlan-nyilvantartasban szanté, sz6ld, gylimélesds, kert, rét, legeld (gyep), nadas
vagy fasitott teriilet mivelési 4gban van nyilvantariva.) Amennyiben a zartkert a tulajdoni lap szerint mivelés alatt &ll, akkor vonatkoznak ra a
termdfold védelmére, hasznalatara, birtoklasara, forgalmara vonatkozo jogszabalyok. E jogszabalyok alapjan kiilénleges eldirasok vonatkoznak a
mivelés alatt allo zartkertekre, amelyek korlatok kdzé szoritigk ezen ingatlanok hasznalatat, beépithetségét és atruhazasat. Kordbbi jogi
szabalyozas alapjan a zartkerti ingatlanok tulajdonosai 2017. december 31-ig kezdeményezhették az egyszerisitett, dijmentes kivonas lehetdségét,
amely lehetdvé tette, hogy ,miivelés aldl kivett teriiletként” vegyék nyilvantartasba azokat a foldhivatali eljarasban. Akik nem tartottak ezt a hatariddt,
azok szamara ez az egyszer(isitett eljaras lezarult, és az ingatlan atminGsitése mar a foldforgalmi tdrvény szabélyai szerint zajlik, ami joval
koriilményesebb, koltségesebb és hosszadalmasabb folyamat. Ezért is bir kiilonds jelentdséggel az ingatlan-nyilvantartésrol sz0lo 2021. évi C.
torvény 2025. jinius 26-an hatalyba lépett modositasa, ami alapjan az onkormanyzat rendeletben lehetdvé teheti, hogy a tulajdonos kerje a zartkerti
ingatian mvelési aganak ,mivelés alét kivett' teriiletként torténd bejegyzését az énkormanyzati rendeletben meghatérozott zartkertekre
vonatkozoan, Az ingatlan-nyilvantartasrol sz0l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 2025. oktober 31.
napjén |épett hatalyba

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasérol szold 2025, évi LXVII. t8rvény 211. §-a 2025. junius 26.
napi hatalyba lépéssel Uj szabalyt vezetett be a zértkerti ingatlanokra vonatkozoan. Ennek megfeleléen a jelenleg hatélyos ingatlan-nyilvantartasrol
2016 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Torvény) egy 0j alcimmel egésziilt ki.

LA0IE. Zartkerti ingatlan miivelés aléli kivonasa

72/E.§ (1) Ha az onkormanyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos — e torvény és az e tdrvény végrehajtasara kiadott jogszabaiyban
meghatérozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zértkerti ingatian) mivelési
aganak miivelés aldl kivett terlitetként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan mévelési aganak miivelés aldl kivett tertiletként torténd bejegyzése a zértkerti ingatian meghatérozott részére is kérhetd. Ez
esethen a zartkerti ingatlant meg kell osztani.”

A torvény 91. § (5) bekezdése szerint felhatalmazast kapott a teleplilési dnkormanyzat képviseld testiilete, hogy rendeletben meghatérozza a
teleplilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan mivelési aganak mivelés aldl kivett teriletként torténd bejegyzése kérelmezhetd. A fenti valtozassal
Bsszhangban modositottak a terméfold védelmérdl szolo torvényt is. A modositas szerint nem mindsiil méas célu hasznositasnak, ha a zartkert
miivelés aloli kivonasa az ingatlan-nyilvantartasi térvényben lehetdvé tett modon, az dnkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfelelGen torténik.
Ez azt jelenti, hogy ebben az esetben sem kiilon foldiigyi hatosagi engedélyezés, sem féldvédelmi jaradék megfizetése nem szikséges a
kivonashoz. A termafoldekre vonatkozo elGvasarlasi jog a kivett zartkerteket nem érinti. A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXII. torvény (Foldforgalmi torvény) szerint az elévasarlasi jog csak a ,terméfdldnek mindsilo ingatlanokra” vonatkozik. Ha egy zartkerti ingatlan
mivelésbdl kivont, azaz kivett” jogi jellegiivé valik az ingatlan-nyilvantartasban, mar nem szamit terméfoldnek, igy a Féldforgalmi térvény hatalya
aldt kikerdl.

Amennyiben egy zartkerti ingatlan ,mivelés alol kivett” statuszt kap, még nem jelenti automatikusan azt, hogy beépithetd is lesz. Ahhoz, hogy egy
zartkerti ingatlan ténylegesen beépithetd legyen, szilkséges az épitési szabalyok vizsgalata: kiiléndsen az ovezeti besorolas (PI. UdilGGvezet,
kertvarosias lakodvezet, falusias lakodvezet stb.), és a telekméret megfelelGsége.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elSterjesztés megtargyalasara és a vonatkozo rendelet-tervezet elfogadaséra.
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RENDELET-TERVEZET

KANTORJANOSI KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
........ 12026. (.......) onkormanyzati
RENDELETE
a zartkerti ingatianok mdivelés aléli kivonasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja, hogy meghatérozza azon zartkerti ingatlanok korét, amely ingatlanok
tulajdonosa(i) a mivelés aldli kivonast kérelmezheti(k) es ezaltal lehetbvé tegye az ingatlan tulajdonosanak
kérelmére az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan miivelési aganak miivelés aldl kivett
teriiletként torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrél szold 2021. évi C. térvény altal megteremtett
lehetéséggel élve.

[2] Kantorjanosi Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol szl6 2021. évi C.
térvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

Kantorjanosi kdzség kdzigazgatasi teriiletén 1évd — atlagosnal jobb mindségl terméfdldnek nem mindsild -
valamennyi olyan zartkerti ingatlan esetében kérelmezheté a miivelési &g alol kivett terliletként t6rténd
bejegyzés, amelyet az ingatlan-nyilvantartas zartkertként tart nyilvan.

2.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdveté harmadik napon Iép hatélyba.

Dr. Péter Zoltanné Mako Beata
polgarmester jegyz6



Végso elbterjesztdi indokolas

A rendelet megalkotasanak célja, hogy elosegitse a zartkerti ingatlanok tényleges
funkcidjahoz igazod6 szabalyozasi komyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetdvé teszik
egyes zartkerti ingatlanok egyszeriisitett mddon torténd kivonasit a mezégazdasagi
muvelés alol.



El6zetes hatasvizsgalat
a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarél

A jogalkotasrol sz6ld 2010. évi CXXX. térvény (Jat.) 17. §-a alapjan a rendeletet eldkészitd jegyz6
eldzetes hatasvizsgélatot végzett, melyben felmérte a szabalyozas varhato kdvetkezményeit.

A rendelettervezet elézetes hatasvizsgalatanak megailapitasai a kovetkezok:

Tarsadalmi, gazdaséagi, hatasok:

A rendelet megalkotasanak célja, hogy elBsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkciojahoz igazodo
szabalyozasi kdrnyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetévé teszi egyes zartkerti ingatlanok egyszer(sitett
maédon torténd kivonasat a mezégazdasagi mivelés aldl.

A rendelet megalkotidsanak koéltségvetési hatasa nincsen. Gazdasagi hatdsa a rendelet
megalkotasanak, hogy a mivelés aldl kivett ingatianok forgalma fellendiilhet, azok kapcsan novekedhet
az épitési kedv, hiszen a kivonasért egyébként fizetendd foldvédelmi jarulékot ezekben az esetekben
nem sziikséges megfizetni, ami eddig lresen all6 ingatlanok benépesiilését eredményezheti.

Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények:
A rendelet megalkotasanak kdrnyezeti és egészségligyi kdvetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok:

A rendelet megalkotasa tobblet terhet nem okoz, a polgarok szamara egyszer(ibb féldhivatali eljarast
eredményez a kivonas tekintetében, és egyszer(ibb, jelentdsen rovidebb és kiszamithatobb eljarast
eredményez az érintett ingatlanok atruhazasa kapcsan.

A jogszabalyok megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhat6

kovetkezményei:

A rendelet biztositia egyes zartkerti ingatlanok egyszerisitett modon torténd kivonasat a
mez6gazdasagi mivelés aldl. A rendeletalkotas elmaradasa megfosztia a térvényben lehetévé tett
egyszer(isitett kivonas lehetdségétdl a kantorjanosi lakosokat.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendeletben rogzitettek végrehajtasahoz a személyi, térgyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

rendelkezésre alltak.
A rendelet-tervezet elkészitésénel figyelembe vettik a jogszabalyszerkesztesrdl szold 61/2009. (X11.14.)

IRM rendelet el6irasait.
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