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OTP Faktoring Zrt. végre @ﬁg‘qé arsa(i) (hivatkozasi szama: 521072_399024/ 100002898/ OU-EC-20190313),

SEBOK ZOLTAN KRISZT adés ellen megindult végrehajtdsi lgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban &llo ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrol szolé 1994.évi LIII. térvény
(tovéabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Déniel Csaba kozjegyzd 24016/1/30605/2020/3 szanii hatdrozata alapjan dr. Déniel Csaba
kozjegyzé a(z) 24016/1/70913/2020/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallé 3 138 935 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:é l Y4 ] rs ” [I Iy i ] ! l v l"l i l:n 3 z Inl
EOS Faktor Zrt. Sebdk Zoltan Krisztofer 790.V.2628/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 27 674 Ft
(F11577967 37902251 20211020_2)

Magyar Allam Seb6k Zoltan Krisztofer 790.BV.0001/2025 bekapcsolodas 600 000 Ft

cime: 4335 Kantorjanosi, Szabadsag utca 75, 4335 Kantorjinosi, Arany Janos kiz 22. megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet

fekvése: KANTORJANOSI BELTERULET, helyrajzi szama: 280.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan jellege:kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet. Teriilete 1734 m2, Falazat
vilyog, Tetézete apropala, az épiiletben vizvezeték és villany van. Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztaté jellegi. Az
ajanlattételt megeldzden sziveskedjenek az ingatlanrol, annak allapotirél személyesen meggyézddni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vev tehermentes tulajdont szerez. Végrehajté tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjeldlt
ingatlanon a vizikdzmii-szolgéltatds korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikbzmii-szolgaltato csak akkor fog szerz6dést kotni a vevével, ha a fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkoz6 informacié nem all rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eloleg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az 4rverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.11. 2025.03.31. 12:00 3 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.31.12:00 2025.04.20. 12:00 3 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.20. 12:00 2025.05.10. 12:00 3000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozsra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezfk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézo 6t percen beliil-Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezards id8pontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. evi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekodltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepule51 énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat eldérverezési joga van, A Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjeszive igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbéz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t8bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuléo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrdl. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljéré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart €sa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬁlZOdlk Az ingatlan Valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel8sséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultia - tGbb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitod erejil
magénokiraital bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztast, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és czzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kvetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztesérol vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ett8l fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendetkezései alapjin az ingatlan vonatkozésaban fennallo dijtartozasénak, valamint a
kotlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kdzzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiizéds jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi a]anlatot a vételi a_]anlattetel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi VegrehaJt01 Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minSségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartidsdba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbol megllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az drverezék elektronikus nyil\gf}agrtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisdba térténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az drverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer 4rverezoként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehaijté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280 szamu végrehaijtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétdit, az elektronikus arverési rendszer drverezOként torténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez, az drveréshez
tartozé licitnapld lezarasiig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb 6sszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arvwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ba ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az drverési veve kdételes a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszio drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrdl (az arverezSkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetésc, ismételt drverés tartisa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogads elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kiozzétételre keriilt, a végrehajio
az Grverés befejezését kivetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljrds szabdlyait és az
eléterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitést§l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondi kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCUL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésig eljgrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk ") haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Debrecen, 2025.02.24.
Dr. Banyacski Ivett
6nallo birosagi végrehajté-helyettes
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