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. Levétel napjai.....ie
amely 1étrejott egyrészrol: o
Foldi Andras (szilletési neve: sziiletési helye és ideje: | . : mz-w;gg;;gg """
) , lakéhely=" 7112 Veresegyhdz, Kolcsey utca 58., személyi azonosito jele:
addazonosité jele: személyazonosité igazolvany szima: SENT - £, mint
elado (a tovabbiakban: Eladé),
masrészrol
Kiss Andras fsziiletési neve: » - .., szilletési helye és ideje: . LSweisi ooow - ., anyja neve:
Ny 3 " személyi azonosité jele: ' i, adbazonositd iele: - -.i..caf., lakéhelve: 4335
Kéntorjanosi Dézsa Gydrgy u. 42., személyazonositd igazolvany szama: : . , mint
vevd (a tovabbiakban: Vevd) kozott alulirott helyen €s napon a kovetkezdk szerint: -
1. Az adasvétel targya

1.1. Eladé eladja, Vevé megveszi feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul a hatdlyos ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint az Eladonak a Kéntorjanosi kiilteriilet 0342 hrsz. alatt nyilvantartott, ,fasitott terillet, szanto,
gylimolesds” megjeldlésti, 15 ha 4663 m2 térmértékii, 323,56 AK értékii ingatlanban fenndllé 2481/102642
hanyadu tulajdoni hanyadat (tulajdoni lap II/49. pont), a kélcsondsen Kkialkudott 300.000.-Ft, azaz
hiromszdzezer forint vételdrért, és hozzajarul, hogy a fenti tulajdoni hényad Vevé nevére és javara
2481/102642 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogeimén bejegyzést nyerjen. Felek megallapodnak
abban, hogy Eladé hozzajarulasa feltétlen és visszavonhatatlan (9 o s Co=" <l el 20 oo -
1.2. Szerz6d6 felek megdllapitjék, hogy Vevé az 1.) pontban megjelolt ingatlanban fenndllo 2481/102642 tulajdoni
hényadot minddsszesen 300.000.-Ft, azaz hdaromszdzezer forint vételdrért megveszi.

A Foldhivatal Online rendszerbél lekért tulajdoni lap mésolat alapjan az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

1.3. Vevd kijelenti, hogy az adasvételi szerzodés alairasa eldtt az ingatlan tulajdoni lapjat megtekintette, az abban
foglaltakat megismerte, és ennek tudatiban koti meg a szerzHdést.

1.4. Eladé kijelenti, hogy nincs tudomésa az Ingatlan 2481/ 102642 tulajdoni hanyadan 16v6 rejtett hibardl és az
Ingatlan allapotardl teljeskoriien tdjé¢koztatta a Vevot.

2. Vételar
Szerz6dd felek az Ingatlan 2481/102642 hényadu tulajdoni hanyadanak vételarat a kolcsonosen kialkudott
300.000.-Ft, azaz hiromszizezer forint 5sszegben allapitjak meg (tovabbiakban: Vételar).

A vételar megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

Vevé az ingatlan teljes vételarat banki atutalassal fizeti ki Elad6 részere, Dr. Kovéacs Tamas tigyvéd 11600006-
00000000-23465871 szami letéti szamlajara utaldssal, a Megyei Igazgatasi Szerv adasvételi szerzodés
jovahagyo hatarozat kézbesitésétol szamitott 15 napon beliil.

Eljar6 iigyvéd a letéti szamlajara atutalt vételarat 15 napon beliil fizeti ki Eladé kezeihez, melyhez Eladé
kifejezett hozzajérulasat adja. Elado az tigyvédi letéti szamlara torténé vevoi teljesitést sajat kezéhez torténd
teljesitésnek ismeri el.

Eladé jelen okirat aldirdséval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd iigyvédnél letétébe helyezi, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozatat, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozz4jarulnak ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az 1.1. pontban megjeldlt Ingatlan 2481/102642 tulajdoni hanyada
vonatkozasaban — adasvétel jogcimén - bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, Elad6 tulajdonjogénak
egyidejli torlésével.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezik letétbe, hogy
eljard igyvéd a nyilatkozatokat a vételar kifizetését kovetd 5 munkanapon beliil koteles az illetékes
foldhivatalhoz benyujtani, Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett.

3. Birtokatruhazas

3.1. Felek rogzitik, hogy Vevé az Ingatlan 2481/102642 tulajdoni hanyadat jelen szerz8dés alairasat megel6zéen

birtokba és hasznélatba vette, viseli az ingatlan terheit és hlizza annak hasznait.

3.2. Vevb a birtokatruhazés idépontjatdl kezdédéen szedheti az Ingatlan 2481/102642 tulajdoni hanyadanak

hasznait, viseli terheit, valamint a karvesz€lyt is. .

3.3. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan hasznalatara harmadik személy semmilyen jogcimen nem tart igényt €s

nem is jogosult, az Ingatlan cég vagy egyéb szervezet székhelyeként, fioktelepeként vagy telephelyeként sem

szolgal. Elad6 ezen nyilatkozatért szavatossagot vallal, valamint azért, hogy Vevé korlatozasmentes birtokba

1épését semmilyen korilmény nem akadalyozza, vagy gétolja. Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat kepezd
)'nga-ﬂ'aﬂ&semminemﬁ ado6 vagy adék modjara behajtandd egy€b korlatozas nem terheli,
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4, Nyilatkozatok

4.1. Eladé jotall az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Eladé jotall tovabba azért, hogy az Ingatlanon
harmadik személynek olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését akadalyoznd, illetdleg korlatozna, nem 4ll fenn.
Eladdk jotall azért, hogy az Ingatlan allapotardl semmilyen informaciét nem titkolt el, az Ingatlan rejtett
hib4jarol nem tud, és engedély nélkiil semmilyen bontasi, 4atalakitdsi, épitési vagy koérnyezetvédelmi
szempontbdl kdros munkat nem végzett.

4.2. Elad6 kijelentik, hogy az adéasvétel targyat képezé ingatlant semmilyen addhatralék, adék mddjara
behajtandé koztartozés, illetve helyi addtartozas nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokbaadast megel6z6
id6szakra vonatkozdan nézve mégis felmeriilne barmilyen ilyen jellegii tartozés, annak kifizetéséért az Eladd
sajat pénzeszkozei felhasznalasaval helytallni tartozik.

4.3. Felek biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy magyar allampolgarok, nagykord személyek,
Vevd cselekvoképessége korlatozva vagy kizarva nincs, érvényes jognyilatkozat tételében nem korlatozottak,
Vevo tulajdonszerzési képessége sem korlatozott.

5. Szerz6dé felek megallapitjik, hogy az ingatlan aranykorondval rendelkezé fdsitott teriilet, szanto,
gyiimélcsos, melyre tekintettel a vételi ajanlatok kézlése megtortént a tulajdonossal, amely elfogadésra
keriilt.

Eljaro iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a vételi ajanlatokat adasvételi szerzédésbe foglaljuk a mai nappal,
melyet megkiild a szerz6dés el6zetes megvizsgalasa céljab6l a mezégazdasagi igazgatasi szervnek. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a szerzédést annak tartalmi és alaki kellékei alapjan vizsgilja meg és 15
napon beliil dont a szerzédés jovahagyisinak megtagadasarél, vagy annak kozzétételérél. Abban az
esetben, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az el6zetes vizsgilat soran nem tagadja meg az addsvételi,
vagy haszonbérleti szerz6dést, akkor keriil sor az ingatlan-nyilvantartasi eljiras meginditasara.

Vevé kijelenti, hogy a foldforgalmi térvény 10. §. (1) bekezdése szerint belfoldi természetes személy és magyar
allampolgar, igy a f6ld tulajdonjogat ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni. A tulajdonszerzési
jogosultsaga korében a vevé a foldforgalmi torvény 13-15. §-ara tekintettel — figyelemmel a 21. §. (1) bekezdés
rendelkezésére — az alabbi nyilatkozatokat teszi:

Vevé nyilatkozik, hogy a térvény szerinti nyilvantartasba foldmiivesként heiegvzéere keriilt, melynek
szama: * ,.®chxux\ g s arasl afonenlld:

Vevé a foldforgalmi torvény szerinti elévasarldsi jogosultsaggal rendelkezik, Vevé a foldforgalmi térvény
18.§ (1) bek. d) pontja szerinti helyben laké foldmiives. Ugyanakkor vevé a foldforgalmi torvény 18.§. (3)
bekezdése alapjin az adasvételi szerzodés megkdtésekor legalabb 3 éve tulajdoni hdnyaddal rendelkezd
foldmiives tulajdonostars, melyre tekintettel elévasarlasi jogosultsaggal rendelkezik.
Vevé nyilatkozik - figyelemmel a 109/1999. Fvm. rendelet 68/C.§. pontjara —, hogy részarany-tulajdonnal
rendelkezik. Kijelenti, hogy a tulajdondban 4allé részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonukban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre keriilé
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem t&bb mint 300.

Vevé nyilatkozik, hogy a foldhasznalati jogosultsag megszerzését6l szamitott 1 éven beliil a f61d helye szerinti
telepiilésen allandd bejelentett lakosként életvitelszeriien fog tartézkodni, vagy a foldhasznalati jogosultsag
megszerzésétl szamitott 1 éven beliil a fold helye szerint telepiilésen mez68gazdasagi lizemkdzpontot létesit, és
mez6-, erdégazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

Vevo nyilatkozik, hogy

a.) a foldhasznalati szerz6dés targyat képezd fold hasznélatba vételével a maér birtokdba lévo fold
teriiletnagysaga nem haladja meg a térvény szerinti birtokmaximumot.

b) elfogadja, és tudomdasul veszi, miszerint ha utdlagos ellendrzés soran jogerdsen megallapitasra kerill az a.)
pont szerinti nyilatkozata val6tlansaga, igy az ba) biintetd térvénykonyv szerinti biintetdjogi feleldsségre vonast,
és bb) a szerzddés targyat képezd fold hasznalata utdn a jogsérté allapot fenndlldsdnak iddtartama alatt a
jogsértéssel érintett foldterillet utdn a részére folydsitott koltségvetési vagy eurdpai uniés tamogatasnak
megfeleld 8sszegli pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utan.

c.) a fold hasznilatdit — a torvényben meghatdrozott esetek kivételével- masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositéasi kotelezettségnek

d.) nincs jogerdsen megallapitott és fennallé foldhasznélati dijtartozasa

Vevb nyilatkozik, és kotelezettséget vallal arra, hogy a megvasérolt term6fsldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. '

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatds teljesitésébdl eredd bérmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos €s jogerdsen megéllapitott és fennallo dij, vagy egyéb tartozasa, tovabba kijelenti,
hogy a jelen szerz6dést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele szemben, hogy szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy a szerz0dés targyat képez6 fld adasvételével a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évd
f6ld teriiletnagysaga nem haladja meg a foldforgalmi torvény szerinti birtokmaximumot.

Vevd a foldforgalmi torvény 13.§(4) bekezdésére figyelemmel nyilatkozik, hogy ha a tulajdonjog 4truhazasarol
52616 s7ev70dés targyat képezd fold harmadik személy hasznél@gl ﬂ\;ﬁ;&r{,(@telezettséget véllal arra, hogy a
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fenndllé foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovets idére vallalja,
hogy a f6ld hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a 3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

6. Koltségek, adé és illetékfizetés

Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédés 1. pontjaban részletesen koriilirt Ingatlan
tulajdonjoganak 4truhézaséval jaré mindennemi illetéket &s koltséget a Vevé viseli. Szerzodéskotés koltsége és
kiszabando illetéke vevé terhét képezi.

7. Ugyvédi megbizis

Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzédés elkészitésével ¢s a Foldhivatal valamennyi hat6sag elétti eljarassal
Dr. Kovics Tamis (4600 Kisvirda, Kruesay M. u. 2. I/5. sz.) egyéni iigyvédet bizzdk meg, aki a megbizast
elfogadja. Felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd valamennyi Ingatlan Atruhdzassal kapcsolatos jogi kérdésre
valaszt adott. Felek ad6zasi és illeték fizetési kérdésekben kiilén tandcsadot vesznek igénybe. Eljaré tigyvéd
tagjékoztatja a Megbizokat, mivel résziikre egyittesen fejt ki okirat - szerkesztési tevékenységet, a
megszerkesztett adasvételi szerz6désbodl eredd Jjogvitaban egyik fél képviseletét sem lathatja el.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy Jelen szerz8dés akaratuknak mindenben megfelel, ezért kérik azt tényvazlatként
is elfogadni.

8. Vegyes rendelkezések

8.1. Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés alafrasaval a koztiik korabban létrejott mindennemii sz6beli
¢s irasbeli megallapodas hatalyat veszti. '

8.2. Eljaré tigyvéd téjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas megel6zésérdl és megakadélyozasardl sz616 2017.
¢vi LIIL térvény alapjan azonositisi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljar6
szemeélyek adatai vonatkozasaban. Az azonositis a Felek adatszolgaltatasan és a bemutatott személy-azonossag
igazolasara alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabélyai szerint. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard
ligyvéd a Felek valamint a képviseletiikben eljaré személyek adatait tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot
készitsen és adataikat kezelje a szerzédéssel oOsszefiiggésben, a személyes adatok védelmérsl és a kozérdekii
adatok nyilvanossagarél sz616 torvény rendelkezései szerint. Felek jelen szerzddés alairasaval biintetdjogi
felelosségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

Felek adatait eljaré iigyvéd a hatélyos jogszabalyi rendelkezések szerint, kizarolag a jelen Szerzédéshez
kapcsol6dé megbizas és pénzmosas megelézésérél sz616 jogszabalyokban foglalt kotelezettségei teljesitése
érdekében kezelheti.

Felek tudoméssal birnak arrél, hogy ‘a jelen szerzddéshez tartozé B409-as adatlapot a felek kotelesek
megfelelden kiallitani és alairasukkal ellatni.

Az Ugyvédi tevékenységérol szolé 2017. évi LXXXVL tv. (Uttv.) 45/A §-a értelmében ingatlanra vonatkozd
vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles nyilvantartasba valo bejegyzésére iranyul6 eljarasban valé
jogi képviseletre, illetve a kdzhiteles nyilvantartasba val6 bejegyzés alapjéul szolgalé okiratok szerkesztésére
irdnyul6 {igyvédi tevékenység soran az ligyvédi tevékenység gyakorlbja szoban tajékoztatia az iigyfelet a
févérosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a fovarosi és megyek korméanyhivatalok kialakitésaval és a
terilleti integracioval osszefiiggs torvénymoédositisokrol sz616 2010. évi CXXVI. torvény 20/P. §-a szerinti
adatvaltozas-kezelési szolgaltatds igénybevételének lehetbségérsl.

8.3. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Magyarorszag joga, kiilondsen a Polgari Torvénykényv rendelkezései az irdnyadéak.

Szerz6do felek jelen szerzodést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben egyez6t, ellenjegyzd
tugyvéd elétt jovahagyolag irjak ala.

Mitészalka, 2024. oktéber 197

“Foldi\ Andris Kiss Andris

0 Vevé
Ellenjegyz6 zaradék:
Dr. Kovics Tamas 4600 Kisvirda, Krucsay M. u. 2. I/5. szam alatti székhelyii ligyvéd - kamarai azonosité
szam: 36063851, lajstromszama: 939, iigyvédi igazolviny szdma: U-107670 -, az eljardsra meghatalmazott
jogi képviselé az Ugyvédi tevékenységérsl sz6lo 2017. évi LXXXVL tv. 44.§ (1) bekezdése alapjin
aldirdsommal igazolom és ellenjegyzem, azzal, hogy az 4ltalam szerkesztett okirat, a szerzédé felek
kinyilvanitott akaratat tartalmazza, s az megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek, egyben
tanisitom a szerzdédé felek alairasdnak valédisagat.
Kelt: Matészalka, 2024. oktéber 19.
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