Kantorjanosi Kozség
Telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasahoz

Telepitési
tanulméanyterv

,Tenyész el6neveld
és brojler telep”

Tervez6:

URBAN Linea

Tervezd és Szolgaltatd Kft
(C-15 - 1140)

2026



Kantorjanosi Kozség Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz

Teleplilésrendezl tervezd:

Tervezd munkatars:

Ugyvezetd igazgato:

TELEPITESI TANULMANYTERV

Aldirdlap

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
terilet-, és telepulésfejlesztési
szakértd
TT-15-0378

u Georgina

léstervezd,

terilet- és telepulésfejlesztési
szakértd

Labbancz Andras




w

o

Kantorjanosi Kozség Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

Tartalomjegyzék

Telepitési tanulmanyterv

,Tenyész eléneveld és brojler telep”

ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

1.2. A telepitési tanulmany célja

A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
2.1 Afejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

2.2. Telepilésszerkezeti terv

2.3. HESZ és szabalyozasi terv

2.4. Védelmi és korlatozo elemek

2.5. Rendezési alapelvek

2.6. Atelepiilésképi kovetelmények

A BEEPITESI TERV

INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés

4.2. Ivovizellatas

4.3. Gazellatas

4.4. Szennyvizhal6zat

4.5. Elektromoshaldzat

A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI
A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE
SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A moddositas sordn elérendd célok 6sszefoglaldsa

7.2. Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozds modositasara
OSSZEGZES




Kantorjanosi Kozség Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A Kantorjanosi Kozség a 0114 hrsz-u, 0111/10-11 hrsz-u és a 055/1-2 hrsz-u és 057/2 hrsz-u
kilterileti ingatlanokon az épittet6é (Baromfi-Coop Kft.) 12 istallés baromfi brojler telepet,
valamint 8 istallés tenyész el6neveld telepet kivan létesiteni.

Kilterlleten a belteriilett6l nyugatra a 0132/3 hrsz-U ut, a 0133 hrsz-U ut, a 054 hrsz-u Ut, a
57 hrsz-u ut, a 110 hrsz-u ut, a 113 hrsz-u at, valamint a 0115 hrsz- ut altal hatarolt telektéomb
terliletrészt érintGen.

Atnézeti helyszinrajz (8 istdll6s tenyész el6nevelé telep)
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Kantorjanosi Kozség Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

Atervezett fejlesztés érdekében a fejleszts a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasat kivanja
kezdeményezni Kantorjanosi Kozség Onkormanyzatanal.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elGirdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz. A mddositast
kezdeményezS célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
onkormanyzat képvisel§ testuletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhaté
kdrnyezeti hatasait, az infrastruktura igényeket, a szabalyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehat az, hogy megalapozza a
célmegvalodsitd és az onkormanyzat kozotti telepilésrendezési szerz6dés megkotését. A
tanulmanyterv meghatarozza a modositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolddd infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést lekepéz6 beépitéssel 6sszefliggd
kornyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolyasold  terlletrendezési  kovetelmények, fejlesztési  terilet
teleplilésszerkezeti, kornyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepiilési kornyezetének kornyezeti hatasoktdl vald védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott. Ezen kornyezeti hatasok és teriiletrendezési kdvetelmények egyértelm
feltarasa olyan részletesebb elGzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megallapodas sziiletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentdcidé feltdrja a még elemzésre nem kerilt problémakat a terilet adottsagai és
jogszabalyi meghatarozottsagara figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabalyi
feltételekkel és a szikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az (j
beépitésre szant terilet kijel6lésére vonatkozd jogszabalyi megfelelések igazolasaval
Osszefligg6 lehet8ségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel Osszefliggd
megoldasi lehet&ségeket is 0sszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Kantorjanosi Kozség
Onkormanyzatanak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmi
kdvetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Kantorjanosi Koézség az Eszak-Alféldi régidban, azon belil Szabolcs-Szatmar-Bereg
varmegyében, Matészalkai jarasban helyezkedik el. Matészalkatél 15,5 km-re, a
megyeszékhelyt6l, Nyiregyhazatél 32 kilométerre. Legfontosabb kozuti megkozelitési
Utvonala az Or-Terem kozt htizddd 4917-e szamu ut, északi kiilteriiletei kozt elhalad az M3-as
autdpalya. Vajaval és Ofehértéval alsébbrend(i dnkormanyzati utak kétik ssze. Vastutvonal
nem érinti a telepilést.

Atnézeti rajz

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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A tervezett fejlesztés kilteruleten a beltertlett6l nyugatra a 0132/3 hrsz-U Ut, a 0133 hrsz-u
ut, a 054 hrsz-u ut, a 57 hrsz-u ut, a 110 hrsz-U ut, a 113 hrsz-u ut, valamint a 0115 hrsz- Ut
altal hatarolt tertiletre keriilt tervezésre.

/ (Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu)

A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kézuti hdlozati kapcsolatokhoz
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Kantorjanosi Kozség Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.2. Telepilésszerkezeti terv

A telepulés kozigazgatasi terlletére a 100/2017 (XII. 28.) KT. szamu hatéarozattal jovahagyott,
Kantorjanosi Kdzség Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatalyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata (a tervezett telephelyek helye vérds sraffozott jel6léssel)
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(Forrds: Kdntorjdnosi K6zség Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre szant és beépitésre nem szant terilet-felhaszndlasba tartozé
teriileteket érint:

Beépitésre szant tertlet:
- Ipari gazdasagi teriilet (Ge)

Beépitésre nem szant teriiletek:
- Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (Ma)
- Gazdasagi erdéterilet (Eg)
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A telepuilés kozigazgatasi tertiletére a 20/2017 (XII. 28.) KT. szdmu rendelettel jévahagyott,
Kantorjanosi Kézség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozas Terve hatélyos.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata (a tervezett telephelyek helye vérés sraffozott jeléléssel)
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(Forrds: Kantorjdnosi K6zség Onkormdnyzata)

A hatalyos HESZ, vezetre vonatkozé elGirasai:

,1.2.1.3. Gazdasdgi teriiletek eldirdsai
16.8.
Gazdasdgi teriiletek
(1) Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet (Gksz)
a) Az évezet elsésorban a nem jelent8s zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az bvezet épitési helyén beliil elhelyezheté féépiiletek:

ba) Mindenfajta nem jelentés zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi

célu épiilet,

10
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bb) A gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok, ha az adott
létesitmény védelmi 6vezetének elGirdsdra nem kertiil sor, illetve ha azon
kiviil esik.

bc) egyéb irodaépiilet,

bd) sportlétesitmény.

c) A zdna teriiletén elhelyezheték:

ca) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a
haszndloé és a személyzet szdmdra szolgdld lakdsok, de legfeljebb a
bruttd beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az adott gazdasdgi célu
létesitmény védelmi 6vezetének elGirdsdra nem kerfiil sor, illetve ha azon
kiviil esik,

cb) oktatdsi, szocidlis épliletek.

d) Az épitési 6vezetek paramétereit az 4. melléklet tartalmazza.

e) Oldalhatdron dllé beépitési modu épitési 6vezetben szabadon dll6 éplilet elhelyezés
is lehet, ha a telek legaldbb 24,0 m széles és a kételezé oldalkerti méret betarthatd,
valamint a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korldtozza.

f) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen
beliil alakithato ki.

(2) Egyéb (ipari) gazdasagi teriilet (Ge)

a) Az évezet elsGsorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepliilésgazdadlkodads
épitményei, elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezet teriiletén az a) pontban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

c) Az o6vezet teriiletén elhelyezhetdk:

cc) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a
hasznadlo és a személyzet szamdra szolgald lakdsok, de legfeljebb a
brutto beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az adott gazdasagi célu
létesitmény védelmi 6vezetének elGirdsdra nem kertiil sor, illetve ha azon
kiviil esik.

cd) oktatdsi, szocidlis épiiletek (6nallo rendeltetési eqgységként nem
helyezhetéek el)

d) Az épitési 6vezetek paramétereit a 5. melléklet tartalmazza.

e) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen
beliil alakithato ki.”

,1.2.2.4. Erdéteriiletek elbirdsai
21.8.

(1) Gazdasdgi erdéteriilet (Eg)

a) Az Ovezetben, a teriilet rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el, max.
0,5% - os beépitettséggel. Az 6vezetben épiilet csak a nem erdémiivelési dgban
létesithetd, legalabb részleges k6zmiivesitettség esetén.

b) Az évezetben a maximdlis épliletmagassdg: 50 m, ez aldl kivételt az erdd- és
vadgazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kildté, magasles)
technoldgiai okbdl legfeljebb kétszeres magassdgu lehet.

11
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1.2.2.5. Mezbgazdasadgi teriiletek eldirdsai
22.8.

(1) Mezbgazdasdgi kertes zona (Mk)

a) Az dvezetben a volt zdrtkertek mds célra fel nem haszndlt teriiletei tartoznak.

b) Az bvezet teriiletén a névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozds és
tdrolds épitményei helyezhetbk el az aldbbi feltételekkel:

ba) a 720 m? —t el nem éré teriilet(i telken épitmény nem helyezheté el.

bb)A 720-1500 m? kézétt teriiletnagysdgu és legaldbb 12 m szélességii telken egy
gazdasdgi éplilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de csak
akkor, ha a telek sz616, gytimélcs, vagy kertm(ivelési dgban van nyilvdntartva.

bc) Az 1500 m?-t meghaladé teriiletii és legaldbb 12 m szélességli telken legfeljebb
2 gazdasdgi éplilet (épiilet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek sz6lé,
gylimolcsos vagy kertmdvelési agban van nyilvdntartva.

bd) Szdntd, gyep, nddas mlivelési dgu telek, vagy telekrész nem épitheté be.

c) A telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m2-
t.

d) Az épiileteket a telken, az oldalhatdron dll6 beépitési mdd szerinti épitési helyen beliil
kell elhelyezni, az 6vezetben kialakult épitési oldalt képezb telekhatdrtdl szamitott 1,0
meéteres tavolsagra, 10 m-es elékerttel.

e) Ujonnan legfeljebb 5,5 m épiiletmagassdgu gazdasdgi épiilet helyezhetd el.

f) Az ébvezetben lakdépiilet legaldbb részleges k6zmlivesitettség esetén létesitheté.

g) Az dvezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zona (Md)

a) Az dvezetben a nbvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozads és tdrolds épitményei valamint a tevékenységhez sziikséges gépek
elhelyezésére, kiszolgdldsdra, karbantartdsdra szolgdlo épliletek helyezhetdek el. Az
Ovezetbe, ha a hatdsdgi el6irdsok az ott folytatott tevékenység védGtavolsaga miatt
egyébként nem tiltiagk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet
helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakoépiilet szamdra szolgdlo teriilet nem
haladhatja meg, az egyébként beépithets teriilet felét. Az 6vezetben birtokkdzpont
kialakithato. Nddas, vizadlldsos tertilet mivelési dag teriiletén éplilet nem helyezhetd el.

b) Az évezetben sajdt mezb6gazdasdgi termék feldolgozd, tdrold, drusitd rendeltetésti
épliletet, épitményt elhelyezni lehet.

c) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 5.000 m? nagysdgot elérd teriileten, szabadon dllé
beépitési moddal, maximum 8,5 m épiiletmagassdgu épiilettel, a telekteriilet
maximum 3 %-os beépitésével lehet.

d) Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd be.
Gazdasdgi éplilet hianydban lakdéplilet nem létesithetd.

e) A telken az éplileteket a szabadon dllo beépitési modhoz tartozd, legaldbb 10 méter
el6-, oldal- és hdtsokert dltal meghatdrozott telekrészen beliil kell elhelyezni.”

2.4. Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Ordkségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti terlilettel nem érintett a terilet.

12



Kantorjanosi Kozség Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a terileteknek kozvetlenlil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kézvetleniil nem érintik az Orszdgos Okoldgiai

Halozat Ovezetei.
' = 5 i\ W STy

a\eens

\
\

(Forrds: https://web.okir.hu/map/)
2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési terliletet (0114 hrsz-U telek) érinti az Orszdgos Erdészeti Adattdr szerinti
erdéterdlet.

140/A

(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.huy/)
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2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt terlilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdadnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A szomszédos Ofehérté és Nyirderzs telepiilésekkel kdz6s kdzigazgatasi hatartél szamitott
250,0 méteres korlatozott hasznalatu teruletek nem érinti a telep befogadasara tervezett
ingatlant.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriletének érintettsége

Az Ujonnan kialakitott terilethez tartozo védelmi Gvezet nem Iépi at a telepiilés kozigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos teleplilési érintettsége.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zdldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldterliletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzGdést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezé befolydsolta a helykijel6lést. Az érintett
ingatlan dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjdn —mezégazdasdgi dltaldnos teriilet-
felhaszndlds —a 12.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti kompenzdcios teriilet képezi a modositds

alapjadt.
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Moddositasra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacié | Kompenzdaciés | Kompenzacids
tervezett terilet- (ha) joghely kliszobérték terilet
terllet felhasznalas alapja mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 0114 altaldnos 3,07 12.§ (3) b) 10,05 -
szant 055/1 mez6gazdasagi
terilet(ek) gazdasagi erd6 | 4,97 12.§(2)
kompenzaciés | 0112/1 altalanos 16,33 OEA - 16,33
terilet(ek) 0112/3 mezGgazdasagi

2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok alapjdn kell kijeléini:

a) a lakaotertiilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl dllé, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kézott meért legalabb 500 méteres zoldgyiiriivel kell kérbevenni, amely a telepliilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelélést kévetéen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uUj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Gnkormdnyzatnak kiilén Gnkormdnyzati hatdrozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakédteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkdzelités biztositott
lesz, a kézmikapacitds a k6zmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dall — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a k6zm(ipotld mdtdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapellatds a telepiilésen vagy a kijeldlt
uj lakoteriilet legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. toérvény (a tovdabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjagban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos f6épitész orszdgos féépitészi
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véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kdévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdaghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdarast
kezdeményezhet.”

A zéldteriilet a fejlesztés soran nem csékken, tovdbbad uj lakoteriilet nem keriil kialakitdsra.
A telepiilés kbzigazgatasi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem taldlhatd. A telepiilés
koézigazgatdsi teriiletén, kiilteriileten taldlhato meglévé mezdgazdasdgi iizemi teriilet a
belteriilettél dél-nyugatra a 0111/10, 0111/11, 0111/12 hrsz-u telkeken és a 0111/18 hrsz-u
telken részben, valamint a 0111/4, 0111/5, 0111/6, 0111/17, 0111/15 hrsz-u telkeken.

Mddositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitds Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett terilet- (ha) érték terilet- érték
teriilet felhasznalas felhasznadlas
0114 altalanos 3,07 -11,36 mez6gazdasagi 11,32 +7,92
055/1 mez&gazdasagi Uzemi
055/2 gazdasagierd6 | 4,97 -44,73
ipari gazdasagi 3,28 -1,31

0112/1 altalanos 16,33 -60,42 gazdasagi erdd 16,33 +146,97
0112/3 mez&gazdasagi

27,65 -117,82 27,65 +154,89

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarél

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakoteriilet kijelolésének egyéb kdvetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szant teriilet kijelélésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijelélnie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijel6Ini, hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben Gsszefliggé — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha
vizsgdlatdt kévetben a telepiilési dnkormdnyzat a telepiilésterv inditd déntésében
megdllapitjia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak uj
lakéteriilet kijeldlésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilbnésen a lakdteriilethez kapcsolodoé csomdpontok és 6sszekétd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormadnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és
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c) a telepiilési 6nkormadnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejlesztd —
vdllalja legaldbb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdran beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitasdat, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csGkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds kozdsségi kézlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) b) pontja szerinti kompenzdcios teriilet biztositdsa térténik 1000 méteren
beliil az Orszdgos Erdé Adattdr nyilvdntartdsa szerint. Uj lakéteriilet kijel6lése nem térténik.
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2.6. A telepulésképi kovetelmények

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Kéntorjanosi Kozség Onkorményzata
képviselG-testiletének 19/2017. (XI.28.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett médositas sordn részben megvaltozd
szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, az alabbiak szerint:

»A beépitésre nem szdnt, tdjképvédelmi teriilet és egyedi tajérték teriileteibe ékel6d6
(dllattarto-, lizemi-, mezégazdasdgi- lizemi-, kiilbnleges-, valamint tanya teriiletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények
15.§ (1) A taj értékeinek megfelelé beépitési mod biztositdsa érdekében, az épliletek,
épitmények szabadon dllé épitési modban, csoportosan — kiilén dlldan, 6ssze nem épitve -

helyezenddk el.

(2) A csoportos elhelyezésen beliili épiilet 6sszeépitések csak technoldgidval igazolt mdédon és
esetben lehetséges.

16. § (1) Epitmények tdjba illesztésének biztositdsa érdekében:

a) az ujonnan kialakitdsra keriilé termeld, tarolo és dllattarto épiiletek hosszukdsan nyujtott
témeggel, magastetds kialakitdssal kell kialakitani. Ettél eltérni csak technoldgidval igazolt
modon és esetben lehetséges.

b) az ipari funkcioju épliletek esetén az egyszerti ipari formadk alkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagyfesztavu ipari csarnoktol a félnyeregtetds és lapostetds kialakitasu egyedi
szerkezet is épithetd.

c¢) Szocidlis, iroda, lako és szdllds épiiletek modern épitészeti anyag és témegkialakitdssal is
épithetok. A manzdrd teté kialakitds nem lehetséges.

d) Az épiiletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésiiek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindsiilnek a rikito szinek, a neon sdrga, neon zéld, élénkpiros, lila, élénk kék szinezések.

e) Az épiiletek tetdfedése, homlokzati burkold eleme nem késziilhet tiikr6zddd feliilettel. Csak
matt szinezés, matt féemfeliilet alkalmazhato.

f) Kerités csak beton Iabazat nélkiil épithetéd.

(2) A majorsdgi/mezbégazdasdgi lzemi teriileteken a szélvédelem és a tdji Idtvanyvédelem
(3) Az épliletek Idbazati és homlokzati falai falazott és/vagy szerelt kivitelben, a féldszinek
haszndlatdval, tovdbbd a z61d, és ennek drnyalataiban készithetbk. Az épliletek tetéfedésének
anyaga cserép, betoncserép, illetve fémlemez fedés lehet, nem rikité szinek haszndlatdval.”

A teleplilésképvédelmérél szO6lo helyi rendelet 16.§ (2) bekezdése (véddfasitas)
allategészségligyi  szempontok  dgazati  szabdlyozdas  miatt  (magasabb  rend(
elGirdsok/jogszabalyok) nem érvényesiilhet, megvaldsitdsa nem lehetséges. A magasabb
rend(i el6irdsok miatt a joghely médositasa nem szlikséges.
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1. melléklet a 19/2017. (X11.28.) Onkormanyzati rendelethez

- Telepiléskdzpont (MEGHATAROZO TERULET)

Beépitésre nem szant teriletek, beékel5ds mez6gazdasagi Gzemi,
hétvégi hazas teriletekkel, tanyaval

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé karakterd teriletek
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3. A BEEPITESI TERV

A Kantorjanosi Kozség a 0114 hrsz-u kilterileti ingatlanon 12 istallés baromfi brojler telepet,
0111/10-11 hrsz-u és a 055/1-2 hrsz-U és 057/2 hrsz-u kilterileti ingatlanokon 8 istallés
tenyész el6neveld telepet kivan Iétesiteni.

Részlet a telepitési tervdokumentacié mdszaki leirasabdl:

Altaldnos leirds:
(0114 hrsz)

Kdntorjgnosi 0114  hrsz-u  ingatlan  kivett  telephely. A  tervezési teriilet
telekalakitdssal/telekmegosztdssal keriilt kialakitdsra.

A tervezési teriiletet Kii ,,MezO6gazdasdgi lizemi teriilet” besoroldsu, mely a tervezett
nagylétszamu dllattarto telep létesitését lehetéveé teszi.

A teriilet felszine kézel sik, rendezett, iires, beépitetlen. Mezégazdasdgi miivelés alatt nem dll.
A tulajdonos a telepen uj, korszerii dllattartdsi technologidval eqgy baromfi neveld telepet
tervez kialakitani.

A brojler istdllok higiéniai (technoldgiai) folyosoval dGsszekdtve keriilnek kialakitdsra,
kapcsolddva a szocidlis-gazdasdgi blokkhoz, valamint kialakitdsra keriilnek még a telepen a
kapcsolodo kiszolgadlo épitmények is.

A tervezett 12 istdll6s broiler telep illeszkedik az érvényes, jévdhagyott médositott Helyi Epitési
Szabdlyzat eléirdsaihoz.

A tervezési teriilet Kii ,Mezdgazdasdgi iizemi teriilet ,ahol a tervezett nagylétszamu dllattarto
telep és épiiletei elhelyezhetdk.

Az ingatlan beépithetisége max.40%, a tervezett beépitettség <40% (28,19 %)

Az épitménymagassdg legfeljebb 7,50 m lehet, a tervezett épitménymagassag <7,50 m,

(3,91 m)

Az ingatlanon a minimdlis zéldfeliileti fedettség > mint az elGirt 40%

Az ingatlanon vald épiilet elhelyezés, (szabadon dllo beépitési mod) beépités megfelel az
épitési szabdlyoknak, az épliletek-épitmények a szabdlyos épitési helyen beliil keriiltek
elhelyezésre (el6kert 10 m, oldalkert min. 3,75 m, hdtsékert min. 6,00 m) a tervezett épiiletek-
épitmények vertikdlis megfelelGsége is biztositott. A telepitésnél figyelembe vettiik a teriileten
dthaladd nagyfesziiltséqli elektromos vezetéket, annak védétdvolsdgadt.

A tervezett beruhdzds a teriilet-felhaszndldsi el6irdsoknak megfeleléen kertilt kialakitdsra.

A tervezett dllattarto épliletegység funkciondlis és szerkezeti rendszere-kialakitdsa a
tartdstechnoldgidaval Gsszhangban, a telepitendS technoldgia fogaddsdra és beépitésére
alkalmasan, annak megfelelve, annak kiszolgdldsdra kertiilt kialakitdsra.

Az dllattarto épiilet 12 baromfi istdlldja az sszek6td higiéniai (technoldgiai) folyosdval zart
technologiai, tartdsi egységet alkot az dllategészségiigyi és technoldgiai igények kielégitésére
illetve biztositdsdra.

A zart technoldgia kialakitdsa és a kiszellGztetés teleplilést keriilG irdny amiatt a kérnyezeti
terhelés kielégiti az eléirdsokat.

Az épliletegység anyaghaszndlata, illetve feliileti szinezése illeszkedik a cégcsoport
szinvilagahoz (tért fehér, mohazéld), a cégcsoport baromfi telepeinek arculati kialakitdsdhoz.
A homlokzati szinezés a természeti krnyezethez is illeszkedik, a rikito szinek elkeriilésével. -A
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tervezett beruhdzds kialakitdsa egyardnt illeszkedik a teriilet-felhaszndldshoz és megfelel a
telepiilésképi rendeletben foglaltaknak.

Tervezett épliletek és kapcsolodo épitmények:
-I-1I-111-1V-V-VI-VII-VIII-IX-X-XI-XII jel(i baromfi nevel6 istallé (12 db)
-higiéniai folyoso

-szocidlis blokk

-20 m3 akna 6 db

-10 m3 akna 1 db

-silé alap 12 db

-kerékfertétlenité medence és akna

-tliziviz tarolo

-hullatdrold épiilet

-telepi kerités

-ut, térburkolat

Baromfi istallo

(12 db)

Telepités: szabadon dllo épitési helyen, a DNY-i telekhatdrra merdleges hossztengellyel,
egymdssal pdrhuzamosan telepitve, EK-i véghomlokzati oldalon higiéniai

(technoldgiai) folyosoval 6sszekétve az istdllo témb telepitésénél figyelembe vettiik az ingatlan
DNY-i sarkan dthalado nagyfesziiltségii elektromos vezetéket és védétavolsagat.

Akndk

Telepités: a tervezett baromfi istdllok kézé telepitve (20 m3-es) az istdllok mosovizének
bevezetésére a a szocidlis blokkhoz telepitve, kommunadlis szennyviz és csurgalékviz gylijtése
(10 m3-es) a bejdrati kerékmosdhoz telepitve, mosoviz gyiijtésére (1 m3)

Hullatarolo:

/////

lizemi teriilettel

Telepi kerités:

A tervezett baromfi telepi kerités a telepi telekhatdron kertil telepitésre.

A kerités jarvanyvédelmi és vagyonvédelmi célbdl késziil.

A keritésen a telepi bejdratndl egy tolo kapu késziil, melyen a gépjarmd forgalom térténik.

Kommundlis hulladék: gytjtése szemétgylijté konténerbe térténik, elszdllitds szerzddés
alapjdn a teleplilési szeméttelepére

Tlziviz, oltdviz: -1 db 110 m3-es nyilt féldmedrdi tiiziviz tdrozd, 2 db vizkivételi hellyel kiépitve
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Altaldnos leirds:
(0111/10-11 hrsz, 055/1-2 hrsz, 057/2 hrsz)

Kdntorjanosi kiilteriiletén lévé, 0111/10/11, 055/1/2, 057/2 hrsz-u ingatlanok kiilteriileti
mezdégazdasdgi jelenleg iires, beépitetlen teriiletek. A telep felszine viszonylag sik,
mezdgazdasagi miivelés alatt nem dll.

A teriileten tervezett baromfi telep 8 istdllos tenyész eléneveld telep, ahol 6 db jérceneveld
istallo (1-6 jelii istalld), 2 db kakasnevelé istdllo (7-8 jelii istdllo) keriil kialakitdsra, higiéniai
(technoldgiai) folyosoval ésszekétve. A 8. jelii kakasneveld istdllo teriiletén beliil kerdil
kialakitdsra a szocidlis blokk, valamint kialakitdsra keriilnek még a telepen a kapcsolddo
kiszolgadlo épitmények is.

A tervezés elbkészit6 id6szakaban elkésziilt a nagylétszamu dllattarto telep kialakitashoz
sziikséges az egységes kérnyezethaszndlati engedély is.

Tervezett épliletek és kapcsolddo épitmények:
-baromfi neveld éplilet (8 istdlld, higiéniai folyosd, szocidlis blokk)
-20 m3 akna 4 db

-10 m3 akna 1 db

-1 m3 akna 2 db

-silé alap 4 db

-tliziviz tdarolo

-ut, térburkolat, tragyatadrolo tér
-kerékfertétlenité medence

-hullatdrold épiilet

-telepi kerités

Baromfi istadllok

(8 db)

Telepités: -szabadon dll6 épitési helyen, ENK-DNY irdnyu hossztengellyel, a higiéniai folyosé
két oldalan elhelyezve, egymdssal pdrhuzamosan telepitve.

Aknadk

Telepités: -a tervezett baromfi istdllok kézé telepitve (20 m3-es) az istdllok mosdvizének
bevezetésére

a kezel6 helyiségekhez telepitve, kommundlis szennyviz gytjtése (10 m3-es) a bejdrati
kerékmosdhoz telepitve, mosoviz gydjtésére (1 m3)

Hullatdrold:
Telepités: telepi bejdarathoz, szabadondllé épitési helyen, kapcsolattal a telepi és a kiilsé
tertilettel

Telepi kerités:

A tervezett baromfi telepi kerités a telepi telekhatdron keriil telepitésre. A kerités
jarvanyvédelmi és vagyonvédelmi célbdl késziil. A keritésen a telepi bejaratndl egy told kapu
késziil, melyen a gépjarmd forgalom térténik.

Kommundlis hulladék: gylijtése szemétgylijté konténerbe térténik, elszdllitds szerzédeés
alapjdn a telepiilési szeméttelepére
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés
A belsé telepi utak kozuti kapcsolattal rendelkeznek. A telepen beliili bels6 Uton biztositottak
az épuletek-épitmények megkdzelitése, valamint a gépjarmdvek telepen belili megfordulasa.
Az utak, térburkolatok beton kivitellek, a tragyaval érintkez6 teriileteken szulfatallo kivitellel.
A belsé telepi ut egy oldalra lejté fellleti kialakitassal, 4,00 m jaréfelileti szélességgel
tervezett. A térburkolat csapadékviz levezetése feliileti lejtés kialakitdssal biztositott. Ut és
térburkolat 20,00 m2-enként szerkezeti dilatacioé képzéssel.

4.2. ivovizellatas
Sajat mélyfurasu kut vizelvezet6vel. Telepen belili vizhalézat kiépitése tervezett, épiiletekbe
torténd vizbekotéssel.

4.3. Gazellatas
Kozlzemi vezetékes gaz, koziizemi vezetékrdl torténd ledgazassal. Az istallok flitése
istallonként foldgaziizem( hélégbefuvdkkal tervezett.

4.4. Szennyvizhalozat
Gydjtése zart rendszerl szennyvizgy(jt6kben torténik, elszallitas kiilon szerz6dés szerint a

szennyviztelepre.

4.5. Elektromoshalézat
Kozlizemi vezetékes villanybekotés és villamos energia ellatds napelemes rendszer kiépitése.

Ne—] [\

S

Z 1 = Hirkozlés \\
Szénhidrogén
\ Tavhd
l * villamos energia
|

)

Ris*

Vizellatas

Vizelvezetés
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésb6l addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv irdnyd valtozdsa torténik. A
kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat médositasat kovetben a kornyezeti
allapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — szamottevé
valtozds a moddositas végrehajtasat kovetGen torténik. Az épitett kornyezeti elemek
szempontjabdl valtozast jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj beépitésre szant teriletként
jelenik meg a telepiilési szerkezetben. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése az
alkalmazott technoldgidk, a kotelez6en betartandd védelmi tdvolsagok, a lakoteriletektdl
tavoli elhelyezkedés, valamint az erdéteriletek kdzé torténd beagyazottsdga miatt, a kis
mértékld negativ kornyezeti vdltozas szaghatasban kovetkezhet be az épillet kdzvetlen
kdrnyezetében, de az eldirt véd6tavolsagon beliil ez megoldddik.

erdd, mez6gazdasagi és kozlekedési teriiletek elemei

o

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez§ kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 kérnyezeti hatds, valtozas
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6. A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Teriletrendezési Tervér6l szolé 9/2023. (11.24.) sz.
megyei onkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése

Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten

1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti

2. | Mez6gazdasagi térség érinti érinti
3. |Sajatos teriilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti

5. |Telepulési térség érinti érinti

Az orszagos mdszaki infrastruktira-haldzatok és a miszaki
6. |infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teriiletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti nem érinti
9. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti
10. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek ovezete nem érinti nem érinti
11. |J6 termGhelyi adottsagu szanték ovezete nem érinti nem érinti

12. |Erd6k ovezete érinti érinti
13. | Erd6telepitésre javasolt terilet Gvezete érinti nem érinti
14. | Tajképvédelmi terilet 6vezete érinti nem érinti
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete nem érinti nem érinti
16. | VizminGség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti
17. | Nagy vizi meder 6vezete nem érinti nem érinti
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti
19. |Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti

20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti

23. | Térszervezl varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti
24. | Térségi egyuttmiikodések dvezete nem érinti nem érinti
25. | Hataron atnyulé egylittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti

26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli dvezete érinti érinti
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai vezet nem érinti nem érinti

28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai bvezet érinti érinti
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Az Orszdg Szerkezeti Terve

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett terliletek
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7. Okolégiai hdlézat magteriiletének vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet

e

12. Erd6k dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet
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20. Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepiilések 6vezete
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26. Gylimoélcstermesztés térségi jelentdségli Gvezete
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27. Felsé-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet

28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai dvezet
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A mddositds sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa

A tervezett fejlesztés 12 istallés baromfi brojler telepet, valamint 8 istallos tenyész el6neveld
telepet, illetve a kiszolgald infrastruktiraja tervezett a 0114 hrsz-4, 0111/10-11 hrsz-u és a
055/1-2 hrsz-4 és 057/2 hrsz-G kilterlleti terileteken. Ezek két egymashoz kozel
elhelyezkedd, de kilonallo teriletekbdl allnak. Az orszagos Okoldgiai folyosd terilettel
kozvetlenll nem hatarosak a kialakitandd teriletek, melyek gazdasagi erdé és mez6égazdasagi
altalanos terilet-felhasznalasu/ovezeti besorolastak. Kozvetlenll egyik terlletrész sem all
természetvédelmi besorolds alatt.

A szabdlyozds modositdsdanak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriilet-felhaszndlds és dvezeti, épitési 6vezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsaval a  megvaldsitds
telepiilésrendezési hdtterét biztositani tudja.

7.2. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozds mddositasara

Az épitési Ovezet moadositasanak feltételeit tobb, egymasra épiulé torvényi, és egyéb
jogszabalyok rogzitik. Az izemi teriilet kijel6lésénél tovabbi kiegészit6 elGirasoknak is meg kell
felelni. Az elGirdsok (védelmi teriileten Gvezeti érintettsége, szomszédos telepliléshatartol
mért tdvolsag, ...stb.) teljesithetbek, a kivalasztott ingatlanokon belil kialakitasra tervezett
»kulonleges mez&gazdasagi lizemi terilet”-ek kijelolésével:
- a tervezett beépitésre szdnt teriiletek nem érintik a szomszédos telepiilés
kézigazgatdsi hatdratdl szamitott 250,0 méteres sdvot;
- a tervezett uj beépitésre szant teriiletek hatdratol mért 1000 méteren beliil kertdil
kialakitdsra a kompenzdcioként régzitett erdd teriiletek, ésszhangban az Orszdgos
Erdé Adattar nyilvantartdsadval;
- a telepek rendeltetés szerli miikédéséhez tartozo védelmi dvezetek csak a telepiilés
kézigazgatasi teriiletét érintik;
- a védelmi évezetek beépitésre szant teriiletet érintenek telekvégen, falusias lako
épitési 6vezetben, igy az elsédleges rendeltetéseket korldtozo kévetkezmény nem
alakul ki;
- a telepiilés k6zigazgatasi tertiletén beliil mez6gazdasdgi lizemi teriilet épitési 6vezete
madr kialakitdsra keriilt, ami jelen projekt kévetelményeinek is megfeleld, igy jelen
modositds sordn keriilnek Uj normativ szabdlyozdsi elGirdsok nem jonnek létre.

Az elGirasok (védelmi teriileten Ovezeti érintettsége, szomszédos telepiléshatartél mért
tavolsag, ...stb.) teljesithetGek, az érvényben |évé Rendeletben rogzitett épitési ovezeti
el6irasok és normativ értékeik a jelenlegi fejlesztés megvaldsitdsahoz is megfeleltethetSek.
A hatdlyos HESZ vonatkozé elSirdsai:
,17.8.
Kiilénleges (beépitésre szant) teriilet
(1) A kiilénleges beépitésre szdnt teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo paramétereket a 6.
melléklet tartalmazza
(2) Kiilonleges mezégazdasdgi lizemi teriilet (Kii):
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a) Az dvezetbe a meglévé és ujonnan létesiil6 mezdgazdasdgi lzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezdégazdasdgi termékek feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi
gépek és szdllitdeszk6z6k javitasa folyik, kis- és nagylizemi dllattartds vagy
mezdégazdasdgi illetve mezbgazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolodo ipari
rendeltetés befogaddsdra alkalmas.

b) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazddlkoddsi
tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra
szolgdlo lakdsok, ha az adott létesitmény védelmi dvezetének kijelélésére — végzett
tevékenységbdl adddd, engedélyezett biztonsdgi tdvolsdg - nem keriil sor, illetve ha
azon kiviil esik.

c) Az dvezetben lako rendeltetésii éplilet 6ndlléan nem helyezheté el.

d) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak felszin feletti, vizzdrd szigetelt
tdroldkban, mitdrgyakban lehet.

e) Az dllattarto éplileteket minden esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani.

f) Trdgya tdroldsdra alkalmas épitmények, tdrolok nem helyezhetéek el k6zelebb 100,0
meéternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezeté drkok partjatal.

g) Atechnologidhoz kétédé toronyszertii épitmények (pl.: tartdlyok, silok, ...stb.) esetében
a max. megengedett épliletmagassag 21,0 méter.

h) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.

(3) Kiilénleges sport teriilet (Ksp):

a) Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletek szabadidds és szabadtéri sport kiszolgaldsat célzo
rendeltetéseket tartalmazhatjdk.

b) A teriileten éndlloan is elhelyezhetéek rekredcios, pihend funkciohoz kapcsolédo
épitmények, létesitmények is.

c) Azépitési Gvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.”

6. melléklet a 20/2017. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D | E | F | G H
1. | Sajatos Epitési Beépitési Az épitési telek Megengedett
2. | hasznalat Ovezet mod Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | max. éplilet-
szerinti jele terilet szélesség zoldfeliilet | beépitettség | magassag
terilet (m2) (m) (%) (%)
3. | kllénleges Kii sza?af:lon 2000 i 40 40 9.0
allé
4. Ks sza;?:"” 1000 - 40 20 7,5
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A szabdlyozdsi terv médositdsdnak tervezete
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8. OSSZEGZES

A tervezett Uj beépitésre szant mezdégazdasagi lizemi teriilet kijel6lése kompenzacids
teriiletek biztositasat igényli. Az Ofehérto, Nyirderzs kozigazgatasi hataratél szamitva 250
méteren beliill nem jel6lhet6 ki, tovdbba a mar meglévé nagyiizemi allattartast folytato
teriiletekt6l 500,0 méter tavolsagot kell tartani.

A kijelolés alapveté feltétele az, hogy a védelmi z6na meglévs vagy tervezett beépitésre
szant teriileteket Kantorjanosi vonatkozasaban ne korlatozzon. Masik fontos feltétel az,
hogy a telepiilésen ne legyen olyan kijel6lt és még igénybe nem vett allattartasra alkalmas
mezdgazdasagi Uizemi teriilet, ahol a fejlesztés megvaldsulhat. A vizsgalatok alapjan ilyen
teriilet nem all rendelkezésre, ezért ennek teljesitése lehetséges.

A mddositassal tervezett teriiletek miiszaki infrastruktiraval kézvetve érintett teriiletek. A
termdéfold védelmébdl kovetkezé korlatozasok, valamint a tervezett rendeltetések altal
igényelt egyedi védelmi zonak egyiittes figyelembevételével keriiltek megvizsgalasra és
kivalasztasra a jelen dokumentumban régzitett teriletek.

A jelenlegi szabdlyozas megvaltoztathatd a tervezett projekt megvaldsitasara, a jelenleg
fennalld jogszabalyi keretek k6zo6tt.

39






